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Datum da anslaget tas ned
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Mojlighet att overklaga beslut under perioden

2020-11-03 till och med 2020-11-24

Forvaringsplats for protokollet

Kommunhuset, kommunstyrelsekontoret

Kontakt

Kommunfullmaktige, kommunstyrelsen@sundsvall.se

Relaterade dokument

Protokoll Kommunfullmaktige 2020-10-26 §§154-158 och §§160-180

Hur du 6verklagar ett beslut

Senast andrad: tisdag 3 november, 9.08
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§ 169Antagande av detaljplan for del av
Vastermalm 1:1
(KS-2020-00803-2)

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for del av Vistermalm 1:1, centruméindamaél och
bostider véster om kv Triadgardsmiistaren, enligt 5 kap 27§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att m&jliggora centrumidndamal och
bostéder samt att @ndra del i géillande detaljplan fran parkmark till
dagens anvindning — gatumark. Detaljplaner av principiell betydelse
eller i 6vrigt av storre vikt ska antas av kommunfullméiktige, och
detta har bedomts vara en sadan plan. Detaljplanen har behandlats
enligt reglerna for standardférfarande, PBL 5:6. Sakégare och andra
berérda parter har underrittats om planforslaget och beretts tillfille
att limna synpunkter under tva tillfdllen (samrad och granskning).
Inkomna synpunkter under samrads- och granskningstiden finns
redovisade i samradsredogérelsen samt granskningsutlatandet i
bifogad antagandehandling.

Overldggning

Stefan Falk (L) yrkar pa att drendet ska aterremitteras med foljande
motivering

For fordjupad granskning da vi ser risker att stadsbilden i ett
kinsligt omrade skadas. I aterremissen bor Skonhetsradet
och/eller sakkunnig kontrollera att hinsyn till kulturvérden
efterfoljs liksom utvecklande och bevarande av stadens grona
strak.

Anders Hedenius (S), Roger Johansson (S), Kjell Bergkvist (C) och
Sanna Jonsson (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, dels
kommunstyrelsens forslag och dels Stefan Falks (L)
aterremissyrkande. Hon stiller férslagen mot varandra och finner att
kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2020-10-26
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Reservation

Stefan Falk (L) och Catrin Eliasson (L) reserverar sig mot beslutet.

Beslutsunderlag

Protokoll kommunstyrelsen 2020-10-12 § 200

Protokoll plan- och utvecklingsutskottet 2020-09-22 §34
Kommunstyrelsekontorets skrivelse - KS-2020-00803-2
Antagande av detaljplan for del av Vistermalm 1:1
Centrumindamal och Bostédder véster om kv. Tradgard...
Stadsbyggnadsndgmndens protokoll 2020-08-26 § 149
Antagandehandling Tridgérdsmaéstaren 200702

Bilaga 1 Historisk beskrivning 180522

Bilaga 2 Kulturmiljanalys 180212

Bilaga 3 Trafikbullerutredning 191105

Bilaga 4 Geoteknisk utredning 180831

Bilaga 5 Markundersékning miljo 191128

Justerandes signatur

A

Utdragsbestyrkande




2281K-DP-509

Detaljplan for

Del av Vastermalm 1:1
Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren
Vastermalm, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 10 januari 2020

Kontaktperson:
Ann-Mari Lopez, telefon 060-19 23 33

X samrad t o m 22 maj 2018

X Granskning t o m 8 juni 2020

X Antagen av Kommunfullmaktige 26 oktober 2020
X Laga kraft 30 november 2020

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2017-00522
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— e e c— Planomradesgréns

————————— Anvéandningsgréans
_________ —_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

| GATA, |  Lokalgata
Kvartersmark
| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

|. o+ o+ 4+ | Marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering
Hogsta totalhdjd ar 12 meter 6ver allman platsmark (gata)
Placering

P Huvudbyggnad ska placeras i gréns mot férgardsmark
Utformning

f Marken ar avsedd som férgardsmark. Del av huvudbyggnad far

finnas och far uppga till hdgst 10% byggnadsarea av
huvudbyggnadens byggnadsarea med en totalhdjd av 12 meter
over allman platsmark (gata)

f, Entré ska finnas mot allman platsmark (gata)

Markens anordnande och vegetation

n Minst 50% av marken ska vara genomslapplig och far inte
hardgoras
fs Fasad ska utformas huvudsakligen i rétt tegel i skiftande rédbruna

nyanser med detaljer i glas och/eller tra

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allmén plats

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

Andrad lovplikt

Bygglov krévs aven for bygglovsbefriade atgarder enligt PBL (2010:900) 9 kap. 8§ punkt 2a

a Marklov kravs &ven for markatgarder som férsémrar markens
genomslapplighet

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt

lllustrationer
@ Hogsta antal vaningar
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Exploateringsyta

Illustration Situationsplan

Antagande
Del av Vastermalm 1.1

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Detaljplan for

Del av Vastermalm 1:1

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren
Vastermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Inledning

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning
av mark och vatten som dr tillaten. Planen talar om vad som far och inte far goras
inom planomradet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det dr bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet.

Planprocessen (PBL 5 kap 68§)

har ar vi nu

Iy
- it | o
| PROGRAM / / SAMRAD ] [ GRA]{S‘KNING\ :Ev. OVERKLAGANDE > LAGA KRAFT
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LI

Detaljplanen behandlas med standardforfarande

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestims — ej aktuellt i denna detaljplan.
Samrad - myndigheter, sakédgare och andra berdrda ges mojlighet att 1dmna sina synpunkter.
Granskning — reviderat samradsforslag dar myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges tillfille
att granska forslaget innan antagande.

Antagande - kommunfullméktige antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte dverklagats.

Planhandlingar

- plankarta med bestdmmelser

- planbeskrivning med genomforandefragor

- fastighetsforteckning och sandlista

- Eventuella bilagor, exempelvis tekniska utredningar

Antagande Planbeskrivning
Del av Vastermalm 11

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra centrumidndamal och bostdder samt att dndra
del 1 géllande detaljplan fran parkmark till dagens anvindning - gatumark.
Planomradet dr en kénslig plats som ligger inom riksintresset for kulturmiljo.
Hovritten, Kyrkans hus och GA-kyrkan, dir Hovritten dr byggnadsminne, ligger
intill planomrédet. Tillkommande bebyggelse bor darfor utformas med anpassning
till riksintresset. For den tata innerstadens mojlighet att vixa dr planomradet
lampligt som utvecklingsomrade for bdde centrumdndamal och bostadsandamal.
Omradet ligger i centrum och kan komplettera och stirka stadskdrnan men ocksa
skapa okat underlag for befintlig service genom att erbjuda ett centralt boende.

PLANDATA
Detaljplaneomridet omfattar befintlig parkeringsyta samt gatumark, i hornet
Rektorsgatan — Radhusgatan, vister om Kyrkans hus - intill Biinsowska tjarn.

Markagoférhallanden
Marken dgs idag av Sundsvalls kommun. Kommunen har genom avtal anvisat
marken &t en privat exploator.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt med stadsplan S 1302 fran 1973 med
fordonsparkering samt park eller plantering.

Planomrédet ingér i ett omrade som pekas ut i Sundsvalls Oversiktsplan 2021 som
omrade for stadsutveckling och fortitning.

Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljo, Sundsvall YS8.
Omradet ingar i omradet utpekat for fornlimningar, stadslager Sundsvall 21:1.

2017-08-30 fattade stadsbyggnadsndmnden beslut om positivt planbesked samt att
uppdra till stadsbyggnadskontoret att pdborja planlaggning enligt PBL 4:2. (§142
Vistermalm 1:1, Begédran om planbesked for bostidder vister om kv.
Tradgardsmaistaren, SBN-2017-00522-15).

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Planomrédet ligger centralt 1 Sundsvall med goda mgjligheter till
kommunikationer som buss och cykel- och gangstrak. Det dr néra till mycket av
den centrala stadens utbud. Marken bestar idag av hardgjorda ytor for

Antagande Planbeskrivning
Del av Vastermalm 11

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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parkeringsdndamal, delvis pa allmén platsmark pé gatan, delvis pa kvartersmark
pa en asfalterad yta. Totalt handlar det om 48 st parkeringsplatser. Inom
planomrédet, i hornet mellan Radhusgatan och Rektorsgatan star nagra lonnar i en
hickplantering. Planomrédet angrénsar till Radhusgatan och Rektorsgatan som
bedoms ha laga trafikfloden. I norr avslutas Rektorsgatan med en véindplan som
delvis anvénds som cykel- och motorcykelparkering. Vister om planomradet
ligger Biinsowska tjérn som en gron oas i stadsmiljon. Aven norrut omges
planomridet av parkmark med gangstrak till Storgatan. Platsen omges av
storskaliga institutionsbyggnader men dven av en- och flerfamiljshus av trd eller
med putsfasader i en milj6 tidstypisk for traidgardsstaden. Omradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljo och en varsamhet vid uppforandet av ny bebyggelse
krivs. Materialval pd fasaderna och skalan pa den nya bebyggelsen ir viktiga
aspekter att ta hinsyn till.

Befintliga ledningar ligger i huvudsak i gata samt tvé rdnnstensbrunnar for
dagvatten samt en nedstigningsbrunn.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats, se bilaga 1. Det aktuella omradet har med
stor sannolikhet inte tagits 1 ansprak for ndgon tidigare verksamhet. Omréadet
anvindes fram till 1967 som skolgérd och omradet har direfter anvénts for
kommunal verksamhet, bland annat som parkeringsyta. Historiskt sett har det
funnits byggnader inom omradet. Vid den arkeologiska undersokningen
patraffades rester av bland annat en husgrund. Undersdkningen visade ocksé att
Biinsowska tjdrnen har varit storre i utbredning och att omkring halva
planomrédet tidigare har varit tickt med vatten. Inga 6vriga uppgifter om
verksamheter eller hidndelser som kan ha bidragit till féroreningar har
framkommit.

Antagande Planbeskrivning
Del av Vastermalm 12

Centrumandamal och bostiader vaster om kv. Tradgardsmaéstaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Saand syalls marseum
Del av panorama over Sundsvall (frdn soder) taget fore stadsbranden 1888. Till hoger ses kyrkan
Lovisa Ulrika som ersattes av Gustav Adolf kyrkan efter branden. Nirmast till vinster om kyrkan
ses Biinsowska villan.

Markfoéroreningar

Mot bakgrund av omradets historik utférdes en oversiktlig miljéteknisk
undersokning (AF 2018-10-04). Undersdkningen omfattade 5 provpunkter inom
det tinkta planomradet pa ca 800 m?. Jordprover fran olika nivéer under markytan
analyserades med avseende pd metaller, olja och PAH.

Resultaten visade att i tre av fem punkter forekom foéroreningar (bly, kobolt,
nickel, zink och aromater) 1 halter 6ver de generella riktvirden som
Naturvérdsverket har tagit fram for bostadsmark (KM). Féroreningarna férekom i
de delar av omradet som utgjordes av fyllning.

Utifrdn unders6kningarna ovan var den samlade bedomningen att det inte foreldg
nagra oacceptabla akuta eller 1dngsiktiga risker for ménniskors hélsa eller miljon.
Dock konstaterades att undersokningarna var 6versiktliga och att det statistiska
underlaget ddrmed var begriansat samt att pavisade fororeningar ej var avgriansade
1 plan och profil.

Antagande Planbeskrivning
Del av Vastermalm 12

Centrumandamal och bostiader vaster om kv. Tradgardsmaéstaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Med anledning av detta genomfordes en kompletterande provtagning i samband
med den arkeologiska undersdkningen som genomfordes i november 2019 (WSP
2019-11-20) se bilaga 5. Totalt analyserades 7 samlingsprover fran omradet
fordelat pa dels uppgréavda hogar och dels fran schaktbottenprover. Uttagna prover
analyserades med avseende pd metaller, aromater, alifater, BTEX och PAH.

Samtliga analyser frdn undersdkningen hade halter under det generella riktvardet
for KM (kénslig markanvindning). Det visar att de fororeningar som patraffades
vid undersokningen 2018 ar att betrakta som sma lokala avvikelser som inte
overensstimmer med den generella bilden av planomrédet. Vad géller den
samlade bilden av riskerna bedoms de som smé. En ny berdkning av UCLM95 har
genomforts med programmet ProUCL 5.1. Berdkningen visar att den
representativa halten for nickel, bly och zink &r under de platsspecifika
riktvdrdena med god marginal.

Utifrdn genomforda undersokningar bedomer stadsbyggnadskontoret att marken
ar lamplig att planldgga for bade centrumidndamal och bostadsdndamal. De
fororeningar som noterats beddms vara smi lokala avvikelser som inte
overensstimmer med den generella bilden av planomradet.

Foljande utredningar och undersokningar utgér underlag for ovan nimnda
beddmning;
e Historisk beskrivning — Detaljplan for Véstermalm 1:1, Tradgardsmistaren
(Stadsbyggnadskontoret 2018-10-12).
e Miljoteknisk markundersokning KV Tradgardsmaéstaren, Véstermalm 1:1
(AF 2018-10-04).
e Arkeologisk undersokning med kompletterande markprover november
2019 (WSP 2019-11-20).

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning har genomforts av AF Infrastructure AB, 2018-08-
31, se bilaga 4. Undersdkningen visar att fyllningen inom planomradet i huvudsak
utgdrs av grusig och stenig sand med inslag av mulljord och tréd- och tegelrester.
Rekommendationen &r att fyllningen schaktas bort vid anldggning av nya
konstruktioner.

Dair 16sa sediment av silt och lera forekommer rekommenderas att tyngre
byggnader grundldggs med palar. Eventuellt kan byggnader grundléggas pa
kantforstyvad betongplatta pd minst 0,3 meter packat krossmaterial efter
utgravning av befintlig fyllning och éterfyllning med friktionsjord som packas
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enligt AMA, dér ingen 16s lera och silt patraffas. Lattare byggnader som ar relativt
okédnsliga for rorelser som carport, kallforrdd eller liknande beddéms kunna
grundlaggas ytligt.

Fornldmningar

Planomradet ligger i centrala Sundsvall och enligt Riksantikvarieimbetets
Fornsok dr omrddet utpekat dir kulturlager kan véntas pétraffas, men
utbredningen &r okénd. Sundsvalls kommun har varit i kontakt med Lansstyrelsen
Visternorrland angdende planomrddet. Lansstyrelsen beddmer, utifran den
historiska beskrivningen, att en forundersokning géllande fornlamningar ska
goras. Den arkeologiska forundersékningen genomfordes i maj 2019 och visade
pa att det inom planomrédet finns dldre husgrunder samt ett dldre kulturlager med
fynd av bland annat keramik. Lénsstyrelsen anser att fornldmningens virde
framfor allt ligger i dess kunskapspotential, och att mindre delar av den dérfor kan
tas bort forutsatt att de forst blir foremal for en arkeologisk undersékning.

Pé beslut av Léansstyrelsen genomfordes en arkeologisk slutundersdokning av
Visternorrlands museum under perioden 18-25 november 2019. Detta for att
undersoka det dldre stadslagret inom planomradet. Tillsammans har
undersokningarna gett en hel del fynd av vetenskapligt intresse och viktig
information har inforskaffats for att kunna tolka de norrldndska stddernas historia.
Framfor allt hittades husgrunder och ett fint referensmaterial av keramik fran
1600-1700-talet som kan vara ett av de bésta beldggen for tidig stadsbebyggelse
utanfor Akroken, dir den forsta bebyggelsen var lokaliserad. Undersdkningarna ir
klara och Liansstyrelsen har ddrmed lamnat klartecken till byggnation pé platsen
utifran 2 kap kulturmiljolagen (1988:950).

PLANFORSLAG

Planforslaget foreslar bostdder i mindre omfattning pad mark som idag anvands for
parkeringsdndamal. Gatumark som i nuvarande detaljplan anges som parkmark
justeras och blir lokalgata, som stimmer med dagens anvandning. Befintlig
motorcykelparkering utmed Rektorsgatan tas bort och motorcyklar hinvisas
istdllet till allménna parkeringsplatser.

I kommunens planering dr kulturmiljo ett av ménga intressen som ska tas om
hand. Det &r ett allmént intresse att bevara vir gemensamma historia bade 1
byggnader och 1 landskap, samtidigt ska det enskilda intresset f4 mojligheter att
forédndra sina byggnader eller sin mark efter 6nskemal. Eftersom planomréadet
ligger inom riksintresse for kulturmiljo har en specifik platsanalys gjorts. Utifrdn
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den har bestimmelser tagits fram s att den nya bebyggelsen utformas sa att den
passas in i omgivande miljo med hénsyn till riksintresset. Exempelvis ska
Hovrittens rodbruna tegel tas upp i ny bebyggelse samt att totalhdjden pa 12
meter dr framtagen fOr att anpassa sig till omgivande bebyggelse.

Planbestammelser

Planbestammelse i Syftet med planbestammelsen

detaljplanekartan

GATA: I géllande detaljplan dr marken anvisad som parkmark.

(allman platsmark) Planforslaget dndrar det till lokalgata enligt dagens
anviandning av omradet. [ omradet finns idag en yta {for
parkering av motorcyklar. For att mojliggora tilltrdde
till exploateringsytan tas motorcykelparkeringen bort.
Motorcyklar hdnvisas hddanefter till allménna
parkeringsplatser inom omradet. Vindplanen ska
fungera for bilar som vénder. Cykelparkeringen vid
véndplanen kan finnas kvar. En dversyn av
markbeldggningen bor ske sé att ytan mellan
vindplanen och ytan for cykelparkeringen skiljer sig
at.

B Planen mojliggdr uppforandet av bostader.

(kvartersmark)

C Planen mdjliggor for verksamheter med

(kvartersmark) centrumédndamal. Det dr ett samlingsnamn for olika
typer av verksamheter, (exempelvis butik, kontor,
apotek), som behdver ligga centralt for att nd ménga
manniskor. Utifrdn den kulturmiljéanalys som gjorts i
och med framtagandet av planforslaget framgar att
centrumdndamal dr lampligt pa platsen.

Korsmark Begrinsning av markens utnyttjande. Marken fér

(bebyggandets endast forses med komplementbyggnad och parkering.

??ia?f:_m.rf_)..-'__, PBL 4 kap 11§ p.1 (bygglovsbefriade atgérder)

o+ o+ 4+ ' For att skapa mellanrum mellan tillkommande

i e e B 5. bebyggelse och Kyrkans hus regleras marken narmast
Kyrkans hus med korsmark. Det ges mdjlighet att
placera komplementbyggnader men bygglov krivs.
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Totalhojd
(bebyggandets
omfattning)

Bebyggelsens hojd regleras utifran riksintresset for
kulturmiljé och anpassas till omkringliggande
byggnadshdjder (CSN och bostadshus). Kyrkans hus
ar fortsatt dominerande i kvarteret. Hogsta totalhojd ér
12 meter 6ver allmén plats (gata).

p1
(placering)

Placeringsbestimmelse. For att fylla kvarteret utmed
gata, enligt riksintresset for stadsplanen, och {4 den
inramning som Onskas runt Biinsowska tjarnen samt
att skapa mellanrum mellan tillkommande bebyggelse
och Kyrkans hus regleras byggnadens placering.
Tillkommande bebyggelse ska placeras mot
forgardsmarken mot Rektorsgatan, i linje med befintlig
bebyggelse.

f1
(utformning)

For att behélla bebyggelsens linje utmed Rektorsgatan
syftar fi till att skapa forgdrdsmark framfor
tillkommande bebyggelse. Det dr dock mojligt att en
del av huvudbyggnaden fér finnas pd forgardsmarken.
Del av huvudbyggnad far uppga till 10%
byggnadsarea av huvudbyggnadens byggnadsarea. Det
ar alltsd inte mojligt att placera fristdende
bostadskomplement/komplementbyggnader pé
forgardsmarken.

(utformning)

f Entré ska finnas i vister. For att i en levande gata ska
entréer placeras mot Rektorsgatan.

n. (markens Mojlighet ska finnas att fordrdja dagvatten inom

anordnande och kvartersmark genom lokal infiltration.

vegetation) Planbestimmelsen innebér att minst 50% av den
korsmarkerade ytan ska vara genomslapplig och far
inte hardgoras. PBL 4 kap 10§. Markytan som avses &r
480 m?. Planbestimmelsen forhindrar att hela
fastigheten hardgors och lindrar belastningen pa
ledningsnitet.

fa Utformningsbestdmmelse som huvudsakligen syftar

till att nytillkommande bebyggelse ska forhalla sig till
omgivande bebyggelse och riksintresset. Det rodbruna
teglet kommer frén att man ska ta hinsyn till
riksintresset. Det dr Hovréttens rodbruna tegel som
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asyftas. Malet ar att omradet ska fa en fortsatt hog
arkitektonisk kvalité.

Administrativa bestimmelser

Huvudmannaskap Kommunen ér huvudman for allmén platsmark.
Genomforandetid Se vidare under rubriken Genomforandefragor.
Andrad lovplikt I ett centralt 14dge, inom riksintresseomréde for

kulturmiljo, behdver hoga krav i den fysiska miljon
stillas med tanke pa utformning och placering. Darfor
reglerar planen dndrad lovplikt. Annars bygglovs-
befriade dtgarder kraver ddrmed bygglov med
hinvisning till PBL (2010:900) 9 kap. 8 § punkt 2a.

a Genom administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt
kan bestimmelsen ni verkstéllas. Marklov krdvs dven
for markétgarder som forsdmrar markens
genomsldpplighet.

Strandskydd Planomrédets ndrhet till Biinsowska tjdrn gor att
strandskyddet ater trider i kraft vid upprittande av en
ny detaljplan. Genom administrativ bestimmelse i
detaljplanen upphivs strandskyddet i hela
detaljplanen. Se vidare under rubriken Strandskydd 7

kap MB.
Illustrationer For att den nya exploateringen inte ska orsaka skada
pa riksintresset och f6lja riksintressets viardebarare
@ rekommenderas en exploatering pd max tre vaningar.

Vid gestaltning av ny bebyggelse bor man halla nere
volymskalan till tre vaningar likt omgivande
villabebyggelse for att inte 6verordna sig Biinsowska
tjdrns park, Kyrkans hus och Gustav Adolfs kyrka. Se
Kulturmilj6analys sid. 30.

Radon
For arbetsplatser, annat 4n underjordsarbete, har grinsvirdet for radongas angetts
som totalexponering under ett ar och far inte dverstiga 0,36x10° Bq h/m* (AFS
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2011:18). Detta viirde motsvarar en exponering pa ca 200 Bq/m?. Radonsikert
uppforande rekommenderas for att uppné géllande virde.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvirden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spér- och végtrafik. For bostdder upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA. For bostdder storre an 35 kvm géller 60 dBA. Riktvérdet
for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser ljudniva
vid uteplats i anslutning till bostad.

En bullerutredning har upprittats av Norconsult AB, daterad 2019-11-05, for att
se hur trafiken pa omgivande gator som Storgatan och Skolhusallén samt
nérliggande jarnvdg, ungefir 200 meter fran planomradet, paverkar planomradet.

Resultaten av berdkningarna visar att ekvivalenta ljudnivén vid fasad underskrider
60 dBA. Detta innebér att gdllande riktvirde for bostéider vid fasad klaras utan
sarskilda bullerskyddsatgérder.

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva pé uteplats, 50 dBA, dverskrids inom hela
fastigheten (se figur 1). Den ekvivalenta ljudnivan ar som lagst 6ster om
huskroppen, dir ljudnivan beriknats till 51-53 dBA. Atgirder krivs siledes for att
klara riktvdrdet for ekvivalent ljudniva vid uteplats for bostider. Bullernivan for
centruméindamal klaras.

Figur 1. Ekvivalent ljudnivd pa omgivande ytor.
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Mojliga bullerskyddsatgérder kan vara lokala skidrmar vid uteplats eller inglasning
av balkong. Det finns dock inga krav i plan- och bygglagen pé att anordna
uteplatser vid bostdder. Daremot finns krav pé friyta. Friytan ska finnas pa tomten
eller i nidrheten av denna vilket innebér att ocksé en allméin plats kan tjana som
friyta. Bade véster och norr om planomrédet finns allmén plats med gronytor som

skulle kunna tjdna som friyta.
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Planomrddet och ndrliggande allmdnna platser som kan fungera som friyta.

Dagvatten
I Rektorsgatan finns dagvattenledningar, det 4r mojligt for tillkommande

bebyggelse att ansluta till befintligt dagvattennit. Andelen hérdgjord yta bedoms
bli mindre och mojligheten att infiltrera dagvatten i egna tradgardar mojliggors
om planforslaget med bostadsbebyggelse genomfors. Planbestimmelsen n; —
Minst 50% av marken ska vara genomsldpplig och fdar inte hardgoras (PBL 4 kap
10§), forhindrar att hela fastigheten hardgors och lindrar belastningen pa
ledningsnitet. Markytan som avses 4r 480 m?. Planbestimmelsen beddms
forbattra befintliga forhallanden &ven vid anldggande av centrumédndamal. Genom
en administrativ bestimmelse om éndrad lovplikt, a; Marklov krdvs dven for
markdtgdrder som forsamrar markens genomsldpplighet, kan bestimmelsen n;

verkstéllas.

Planbeskrivning
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 och 7 KAP Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det de lampar sig bast for med hdnsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Planforslaget handlar om fortdtning i en liten skala dér hojden anpassas till
omgivande bebyggelse och detaljplanen utformas med bestammelser sd att
omgivande kulturmiljo inte paverkas negativt. Forslaget forandrar inte heller
stadsplanemonstret i omridet utan inordnas i den befintliga strukturen.
Planforslaget har utformats med hénsyn till riksintresset och utifran omradets liage
och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap MB angivit ett antal omraden i landet som é&r av riksintresse
i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns dér.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omrédet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om légsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte tillskapa ndgon trafikokning, mdjligen en minskning i
omrédet och dédrmed inte heller ndgon paverkan pd MKN luft.

Planomradet omfattar grundvattenforekomst Sundsvalls tétort. D& den historiska
beskrivningen pekar pa att marken ej tidigare varit i ansprdkstagen men att ytliga
fororeningar kan forekomma efter att omradet anvénts for bilparkering har tvé
markmiljéundersdkningar genomforts. De fororeningar som noterats bedoms vara
smé lokala avvikelser som inte overensstimmer med den generella bilden av
planomridet. Utifrdn genomforda undersékningar bedomer
stadsbyggnadskontoret att marken &dr lamplig att planldgga for bade
centruméndamal och bostadsdndamil. Marken behdver inte saneras innan den tas i
ansprak och det finns ingen risk for spridning av markfororeningar till
grundvattnet.
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Strandskydd 7 kap MB

Det dr endast sjdlva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som regleras i
plan- och bygglagen. PBL 4 kap 17§. De lagliga forutsattningarna for att upphiva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap 18 c—d §.

Enligt Miljobalken 7 kap 18 g § trdder strandskyddet in om ett omrade inom
strandskyddsomrade upphor att omfattas av detaljplan eller ersétts med ny
detaljplan. En kommun kan dé enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900)
genom bestimmelse i detaljplan upphiva strandskyddet. Strandskyddet kan
upphévas om sérskilda skél foreligger enligt MB 7 kap 18 ¢ §.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det i denna detaljplan finns sdrskilda skil att
upphéva strandskyddet (Biinsowska tjarn) inom rubricerat planomrade med stod
av punkt 5 1 miljobalken, 7 kap 18§ enligt f6ljande:

5. Omréadet behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.

Strandskydd for kvartersmark upphévs for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse 1 form av bostadsforsorjning. Sundsvalls handlingsplan for
bostadsforsorjning 2016-2021 anger att det finns ett behov av nya bostidder och
planforslaget har en markanvindning i linje med Sundsvalls kommuns
oversiktsplan 2021. Darmed kan dven bostadsforsorjning ses som ett angeldget
allmént intresse.

Vid upphdvande av strandskydd ska en bedomning dven goras om atgirden kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade. For att uppna planens syfte om att lata
den tita innerstaden véxa dr planomradet lampligt som utvecklingsomrdde for
bade centrumdndamal och bostadsdandamal. Omréadet ligger i centrum och kan
komplettera Stenstaden men ocksé skapa okat underlag for befintlig service
genom att erbjuda ett centralt boende. I det bostadspolitiska programmet dr planer
av den karaktiren prioriterade. Med fortdtning i centrala 14gen dkar antalet boende
och underlaget till den centrala stadens utbud 6kar vilket bidrar till en starkare
stadskérna.

Strandskydd for allmén platsmark gata upphévs pa grund av att omradet redan ar
ianspriktaget som gata. I gillande stadsplan S1302 frdn 1973 ar omradet markerat
som fordonsparkering. Strandskydd for kvartersmark upphivs pé grund av att
omrédet idag dr vil avskilt frn strandlinjen genom Rektorsgatan. Detta bidrar till
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att allmédnheten har tillgang till omradet narmast parken och strandlinjen
(Blinsowska tjarnen) och den exploaterbara ytan inordnas i den befintliga
kvartersstrukturen. Lokalgatan utgor d&ven kopplingen mellan den allmidnna
platsmarken - parkerna. Platsen bedoms inte heller ha nagra kdnda naturvdrden
som kan péaverkas av byggnationerna i omradet.

Med ovan namnda motiv bedoms intresset for att ta omradet i ansprak for bostider
alternativt centruméndamal véga tyngre dn strandskyddsintresset. Upphdvandet av
strandskyddet géller for hela planomradet.

Behovsbedémning av miljébedémning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte anses innebdra sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 PBL 4:34. Att upprétta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning dr diarfor inte nddvindigt. Planforslaget bedoms
forenligt med 5 kap MB och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB ér
inte nodvandig.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget tar 48 st allméntillgéingliga parkeringsplatser i ansprik, bade pa
gatumark och pé kvartersmark. Det innebér att antalet parkeringsplatser centralt i
staden minskar. For de boende kan det innebdra mindre trafik i omradet av bilar
som soker allmidnna parkeringsplatser. For den tita innerstadens mojlighet att
vixa dr planomradet lampligt som utvecklingsomrade. Omrédet ligger i centrum
och kan komplettera Stenstaden men ocksa skapa okat underlag for befintlig
service genom att erbjuda ett centralt boende. I det bostadspolitiska programmet
ar planer av den karaktéiren prioriterade samt att planforslaget har en
markanvindning som ir i enlighet med Sundsvalls Oversiktsplan 2021.

Lonnarna samt befintlig hdckplantering inom planomradet kommer med storsta
sannolikhet att tas bort vid exploatering av ny bebyggelse. Lonn bedoms vara ett
vanligt inslag av trddsort i gatubilden 1 Sundsvall. Nérheten till omgivande parker
gor dessutom att det inte rader ndgon brist pa stora trad i angrinsning till
planomrédet.

Olika typer av plattsittning pé vindplanen i slutet av Rektorsgatan
rekommenderas for att skilja befintlig cykelparkering och vindplan &t.

Ytan for motorcykelparkering tas bort och motorcyklar hinvisas istéllet till
allménna parkeringsplatser inom omradet. Detta gor att mindre yta avsitts som
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gatumark 1 detaljplanen och parkmarken sydvést om vindplanen, som i géllande
detaljplan ar parkmark fredas som parkmark.

Belysningsstolpar bor flyttas sa att det finns pd kommunal gatumark. Elskapet
som finns i planomréadets sydostra horn ér ett kundskap och Sundsvalls kommun
ar kund. Elskapet forsorjer motorviarmarna med el och kan vid behov kopplas
bort.

Konsekvenser utom planomradet

Idag anviands omradet mellan Rektorsgatan och Kyrkans hus till allmdnna
parkeringsplatser. I och med att detaljplanen genomfors kommer dessa platser att
forsvinna. Négra parkeringsplatser kan ersittas och skapas langsmed Radhusgatan
samt Rektorsgatan. [ ndromrédet finns allménna parkeringsplatser utmed
jarnvégen. Planforslaget kan innebéra ett hogre tryck pd omgivande allménna
parkeringsplatser och pa lingsgidende parkering utmed gatorna.

Det &r viktigt att den gdng- och cykelvdg som fortsitter norr om Rektorsgatan ner
till Storgatan sandas och plogas vintertid.

Med fortdtning av bostider i centrala ldgen 6kar antalet boende och underlaget till
den centrala stadens utbud 6kar. Det mojliggor for fler att bo i ett ldge som
mojliggor héllbart resande dvs. gang-, cykel- och kollektivtrafik.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Omradet ansluts till befintligt kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Fjarrviarme finns 1 omradet, 1 Floragatan och Sodra Tjarngatan.

El
Omradet ansluts till befintligt ledningsnit.

Avfall
Avfall ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar
En geoteknisk utredning finns for planomradet som sikerstiller att marken ar
lamplig att bebygga, dock behdver grundldggning ske med pélning. Se bilaga 4.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beridknas vinna laga kraft tidigast tredje kvartalet 2020.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsdtter detaljplanen att gilla, men
kan da dndras eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning for,
till exempel, forlorad byggritt.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Stadsbyggnadsnamnden har upplétit omradet till Corner Properties AB genom
markanvisningsavtal. Infor antagandet av detaljplanen ska ett genomforandeavtal
tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En traditionell fastighet 4r avgrinsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, dverfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebdra att ny fastighet bildas for bostad-,
industriandamal m.m.

Ett tredimensionellt utrymme (3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet
som &r avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis
vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vdningsplan i en
byggnad. Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsatgirder
behovs for att fastigheterna och deras grianser ska dverensstimma med
detaljplanen.
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Allman plats

Allmén platsmark (GATA1) inom planomradet utgdrs av del av fastigheten
Vistermalm 1:1. Véstermalm 1:1 dgs av Sundsvalls kommun. Nagon
fastighetsbildning avseende allméin platsmark beddms inte behovas.

Inget exploateringsavtal har uppréttats i nuliget.

Kvartersmark
Inom planomréddet kan nya fastigheter bildas for centrumandamal (C) och/eller
bostadsindamal (B), genom avstyckning fran Véstermalm 1:1.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanléggning ér en anliggning som &r gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhets-
anldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststélls av lantmdterimyndigheten.

Nagon gemensamhetsanldggning beddms inte behdvas.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvénda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pd visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rattighet som dven kan upplatas till f6rmén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplatas for ledningar for allmdnna dndamaél, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmaterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inga befintliga réttigheter finns inom planomrédet.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanterats som ar registrerade 1
fastighetsregistret samt sidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rattigheter som har bildats genom avtal
inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
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avtalsrattigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Ledningar kan férekomma inom nuvarande plan pé allmén platsmark, eftersom
kommunala ledningshavare har avtal med Sundsvalls kommun om att de fa dra
ledningar pa dessa omriden utan ledningsritt eller servitut.

Nytillkomna rattigheter
Inga nya servitut bedoms behdvas bildas.

Fastighetskonsekvenser

Mark for bostadsdndamal (B) och/eller centrumdandamal (C), inom Vistermalm
1:1, kan avstyckas till egna fastigheter.

Tredimensionell fastighetsbildning kan bildas for varje vaningsplan med olika
dndamél och med olika aktorer.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsrétt eller servitut inldmnas till
lantmaéteriet. Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningsatgérder som krivs for att genomfora detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen med nddvindiga utredningar bekostas av Sundsvalls kommun, detta
regleras vidare i markanvisningsavtalet och genomforandeavtalet med exploator.

Behover befintliga dagvattenbrunnar (nedstigning- och rdnnstensbrunn) flyttas,
bekostas detta av exploatoren.

Ny utformning av gaturummet (GATA.) bekostas och genomfors av Sundsvalls
kommun (Stadsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning).
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OVRIGT

Bilaga 1 — Historisk beskrivning, 2018-05-22
Bilaga 2 — Kulturmiljéanalys, 2018-02-12
Bilaga 3 — Trafikbullerutredning, 2019-11-05
Bilaga 4 — Geoteknisk utredning, 2018-08-31
Bilaga 5 — Markundersokning, 2019-11-28

Slutrapporten av den arkeologiska slutundersdkningen levereras under varen 2020
och kommer att bifogas antagandehandlingen.

ANDRINGAR/REVIDERING

e Planbestammelsen P-PLATS; har tagits bort och ytan for
motorcykelparkering utgar dirmed. Motorcyklar hdnvisas till allménna
parkeringsplatser inom omradet.

e Planbestammelsen e; har tagits bort och ersatts av en specifikt angiven yta
for C och B i1 kombination med bestimmelsen korsmark - Marken far
endast forses med komplementbyggnad och parkering.

e Planbestammelsen n; forhindrar att hela fastigheten hardgors och lindrar
belastningen pa ledningsnétet.

¢ En administrativ bestimmelse om @ndrad lovplikt har lagts till pa
plankartan, a1 Marklov krévs dven for markatgdrder som forsamrar
markens genomsldpplighet, for att ny ska kunna verkstillas.

e Planbestdmmelsen f; har lagts till pd plankartan, Entré ska finnas i vister.

e Planbestdmmelsen u; har tagits bort da elskdpet som forsorjer befintlig
parkeringsyta med strom till motorvirmarstolpar inte lingre behovs.

e Planbestimmelsen Hogsta totalhojd har fortydligats med att det ar
planomridets omgivande gator som avses som allmén platsmark.

e Planbestammelsen Hogsta totalhéjd har dndrats fran 13 till 12 meter for
att passa in med omgivande bostadsbebyggelse.

e Texten om strandskydd har uppdaterats och fortydligats. Se vidare under
rubriken Strandskydd.

e Texten om buller har uppdaterats. Se vidare under rubriken Buller.

e Texten om fornldmningar har uppdaterats. Se vidare under rubriken
Fornlimningar.

e Texten om markfororeningar har uppdaterats. Se vidare under rubriken
Markfororeningar.

e Texten om fastighetsrittsliga fragor har uppdaterats. Se vidare under
rubriken Fastighetsrittsliga fragor.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttas av planeringsarkitekt Heléne Swang (samrad) och
Ann-Mari Lopez (granskning) Planavdelningen, Mattias Strombom Mark- och
exploateringsavdelningen, Maria Jonasson (samrad) Stina Feil (granskning)
Gatuavdelningen, Christer Nordin (samrad) och Mattias Johansson (granskning)

Lantmiteriet.

STADSBYGGNADSKONTORET A
= X YA = I

Susanne Klockar Ohrnell Ann-Mari Lopez

Planchef Planeringsarkitekt
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Detaljplan for

Del av Vastermalm 1:1

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren
Vastermalm, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2020-01-10

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 24 april — 22 maj 2018.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
o Strandskydd: Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning
av huruvida strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken upphévs i enlighet
med géllande bestimmelser.
Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande kring
hur strandskyddet enligt 7 kap. miljébalken dr upphdvt. Se vidare under
rubriken Strandskydd i planbeskrivningen.

o Strandskydd: Kommunen behover motivera varfor intresset av att ta
omradet 1 ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset, enligt 4 kap
17§ plan- och bygglagen.
Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att det i denna detaljplan finns
sdrskilda skdl att upphdva strandskyddet (Biinsowska tjdrn) inom rubricerat
planomrdde med stod av punkt 5 i miljobalken, 7 kap 18§ enligt féljande:

5. Omrddet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomraddet.

Strandskydd for kvartersmark upphdvs for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse i form av bostadsforsorjning. Sundsvalls handlingsplan for
bostadsforsorjning 2016-2021 anger att det finns ett behov av nya bostdder
och planforslaget har en markanvindning i linje med Sundsvalls kommuns
oversiktsplan 2021. Ddrmed kan dven bostadsforsorjning ses som ett angeldget
allmdnt intresse.

Fér att uppna planens syfte om att ldata den tdta innerstaden vixa dr
planomradet limpligt som utvecklingsomrade for bade centrumdndamal och
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bostadsdndamal. Omrddet ligger i centrum och kan komplettera Stenstaden
men ocksd skapa okat underlag for befintlig service genom att erbjuda ett
centralt boende. I det bostadspolitiska programmet dr planer av den
karaktdren prioriterade. Med fortditning i centrala ldgen okar antalet boende
och underlaget till den centrala stadens utbud okar vilket bidrar till en starkare
stadskdrna.

Strandskydd for allmdn platsmark gata upphdvs pa grund av att omrddet redan
dr ianspraktaget som gata. I géllande stadsplan S1302 fran 1973 dr omradet
markerat som fordonsparkering. Strandskydd for kvartersmark upphdvs pa
grund av att omradet idag dr vdl avskilt fran strandlinjen genom Rektorsgatan.
Detta bidrar till att allmdnheten har tillgdng till omrddet ndrmast parken och
strandlinjen (Biinsowska tjdrnen) och den exploaterbara ytan inordnas i den
befintliga kvartersstrukturen. Lokalgatan utgor dven kopplingen mellan den
allmdnna platsmarken - parkerna. Platsen bedoms inte heller ha nagra kdnda
naturvdrden som kan pdverkas av byggnationerna i omrddet.

Med ovan ndmnda motiv bedoms intresset for att ta omrddet i ansprak for
bostdder alternativt centrumdndamal véiiga tyngre dn strandskyddsintresset.
Upphdivandet av strandskyddet gdller for hela planomradet. Planbeskrivningen
har uppdaterats, se vidare under rubriken Strandskydd i planbeskrivningen.

o Strandskydd: Kommunen ska tydliggora varfor foreslagen bebyggelse
inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Kommentar: [ det bostadspolitiska programmet dr planer av denna karaktdr
prioriterade och planforslaget gar i linje med den markanvindning som
foreslds i Sundsvalls Oversiktsplan 2021. For den tita innerstadens mojlighet
att vaxa dr planomradet lampligt som utvecklingsomrade for bade
centrumdndamal och bostadsdndamdl. Omrddet ligger i centrum och kan
komplettera Stenstaden men ocksd skapa okat underlag for befintlig service
genom att erbjuda ett centralt boende. Med fortditning i centrala ldgen okar
antalet boende och underlaget till den centrala stadens utbud okar och ddrmed
stdrks stadskdrnan. Se vidare under rubriken Strandskydd i planbeskrivningen.

e Dagvatten: Kommunen bor redovisa ifall takavrinning har ndgon
betydelse for mojligheten att omhénderta dagvatten 1 planomradet.

Kommentar: Ndr planarbetet startade bestod planomradet av en hardgjord
asfalterad parkeringsyta. Bedomningen dr att med foreslagen
bostadsbebyggelse kommer andelen hardgjord yta att bli mindre och
maojligheten att infiltrera dagvatten i egna trdadgardar mojliggors om
planforslaget genomfors. Planbestimmelsen ny har inforts for att forbdttra
befintliga forhdllanden dven vid uppforande av centrumdndamal.
Bestimmelsen har kompletterats med en administrativ bestdmmelse om dndrad
lovplikt a; som mojliggor verkstdllandet av nj.
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o Fornldmningar: 1 dagsliget kan lansstyrelsen inte utesluta att det kan
finnas bevarande delar av fornlamningen inom planomrédet, varfor det
sannolikt kan bli aktuellt med en arkeologisk forundersékning enligt 2
kap kulturmiljélagen (1988:950).

Kommentar: En arkeologisk slutundersokning har utforts av Visternorrlands
museum under perioden 18-25 november 2019. Da undersoktes det dldre
stadslagret. Tillsammans har de bdda undersokningarna gett en hel del fynd av
vetenskapligt intresse och viktig information har inforskaffats for att kunna
tolka de norrldindska stidernas historia. Framfor allt hittades husgrunder och
ett fint referensmaterial av keramik fran 1600-1700-talet vilket bedoms vara ett
av de bdsta beliggen for tidig stadsbebyggelse utanfor Akroken, dir den forsta
bebyggelsen var lokaliserad. De fynd som hittades dr borttagna och
Ldnsstyrelsen har ldmnat klartecken till byggnation pd platsen utifran 2 kap
kulturmiljélagen. Den slutgiltiga rapporten levereras till varen 2020 och
kommer da att bifogas antagandehandlingen. Se vidare under rubriken
Fornlimningar i planbeskrivningen.

Trafikverket

e Buller: Trafikverket bedomer att det finns behov av att uppritta en

bullerutredning for denna detaljplan.

Kommentar: En bullerutredning har upprdittats av Norconsult AB, daterad
2019-11-05. Resultaten av berdkningarna visar att ekvivalenta ljudnivan vid
fasad underskrider 60 dBA. Detta innebdr att gdllande riktvirde for bostdder
vid fasad klaras utan sdrskilda bullerskyddsatgdrder. Ddremot finns det ingen
plats vid den planerade byggnaden som klarar de gdllande riktvirdet avseende
ekvivalent ljudnivd vid uteplats for bostider. Bullernivan for centrumdndamdl
klaras.

Modjliga bullerskyddsdtgdrder kan vara lokala skdrmar vid uteplats eller
inglasning av balkong. Det finns dock inga krav i plan- och bygglagen pa att
anordna uteplatser vid bostdder. Ddremot finns krav pd friyta. Friytan ska
finnas pa tomten eller i ndrheten av denna vilket innebdr att ocksd en allmdn
plats kan tjdna som friyta. Bade vdister och norr om planomradet finns allmdn
plats med gréonytor som skulle kunna tjdna som friyta.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
e Forskola/Skola: Da planen rér en mindre mangd bostidder ar
bedomningen att det inte pdverkar forskolorna och grundskolan i ndgon
storre utstrackning.
Kommentar: Synpunkten frdan Barn- och utbildning har noterats.

NAVI
e Inga synpunkter.
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Kommunstyrelsekontoret
o Tillgdnglighet: 1 samband med planliggningen bor man sikerstélla att
tillgidngligheten till Storgatans kollektivtrafik och gang- och cykelvig
fran Rektorsgatan blir mycket god.
Kommentar: Rektorsgatans koppling till gang- och cykelvig samt Storgatans
kollektivtrafik sdkerstdlls i detaljplanen.

Kultur & Fritid
e Hustyp: Radhus avrads pd tomten d4 bebyggelsen strider mot omradets
karaktdr.

Kommentar: Eftersom planomraddet ligger inom riksintresse for kulturmiljo
har en specifik platsanalys gjorts. Utifran den har bestimmelser tagits fram sd
att den nya bebyggelsen anpassas till sin omgivning i skala och materialval.
Forslaget har utformats sa att befintligt stadsplanemonster uppridtthdlls och
inordnas i den befintliga strukturen. Planforslaget bedoms pd sd vis inte
paverka riksintresset negativt utan passa vdl in i befintlig miljé.

Inom omrddet rader idag blandad bebyggelse och bedomningen dr att bade
centrumdndamal med en offentlig byggnad samt bostadsdindamal med radhus
skulle bli ett bra tillskott i den centrala staden. Bdada anvindningarna bedoms
passa in pad aktuell plats da omgivande bebyggelse bestdr av bade offentliga
byggnader samt bostadsbebyggelse.

e Omradet mellan ny bebyggelse och absiden mot Kyrkans hus
(gardsplan) bor vara dppen gronyta/bakgérd for att lamna utrymme mot
den monumentala arkitektur som kyrkans hus utgor.

Kommentar: Planbestimmelsen, p;1 — Huvudbyggnad ska placeras i grdns mot
forgardsmark samt planbestimmelsen korsmark — Marken far endast forses
med komplementbyggnad och parkering, styr att den nya bebyggelsen placeras
sd langt visterut som mojligt sa att ytan ndrmast Kyrkans hus forblir oppen.

Medelpads Raddningstjanstforbund
e Inga synpunkter.
Kommentar: Noteras.

Miljondmnden
e  Markfororeningar: Miljokontoret vill ta del av resultaten av planerade
undersokningar och bedomningar, inklusive eventuella forslag till
atgirder och bestimmelser innan vi yttrar oss 6ver markens ldmplighet
med avseende pa markfororeningar.
Kommentar: For att utreda fororeningssituationen och bedéma om marken
dar, eller kan bli lamplig for planerade dndamal har oversiktliga miljotekniska
markundersékningar genomforts.
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En kompletterande undersékning genomfordes efter samrad i samband med
den arkeologiska slutundersokningen i november 2019 (WSP 2019-11-20).
Totalt analyserades 7 samlingsprover fran omradet fordelat pa dels uppgravda
hogar och dels fran schaktbottenprover. Uttagna prover analyserades med
avseende pd metaller, aromater, alifater, BTEX och PAH.

Samtliga analyser frdan undersokningen hade halter under det generella
riktvirdet for KM (kdinslig markanvindning). Det visar att de fororeningar
som patrdffades vid undersokningen 2018 dr att betrakta som sma lokala
awvikelser som inte overensstammer med den generella bilden av planomrddet.
Vad gdller den samlade bilden av riskerna bedéms de som sma. En ny
berdkning av UCLM95 har genomforts med programmet ProUCL 5.1.
Berdkningen visar att den representativa halten for nickel, bly och zink dr
under de platsspecifika riktvirdena med god marginal.

Utifran genomférda undersékningar bedomer stadsbyggnadskontoret att
marken dr ladmplig att planldgga for bdade centrumdndamal och
bostadsdndamal. De féroreningar som noterats bedéms vara sma lokala
avvikelser som inte overensstimmer med den generella bilden av planomradet.
Fullstindig utredning dterfinns som bilaga 5.

Miljékontoret har delgivits resultaten genom stadsbyggnadskontorets mark-
och exploateringsavdelning.

Féljande utredningar och undersékningar utgor underlag for ovan ndmnda
bedomning;

e Historisk beskrivning — Detaljplan for Vistermalm 1:1,
Trddgardsmdstaren (Stadsbyggnadskontoret 2018-10-12).

o Miljoteknisk markundersokning KV Trddgardsmdstaren, Vistermalm
1:1 (AF 2018-10-04).

e Arkeologisk undersokning med kompletterande markprover november
2019 (WSP 2019-11-20).

e Markfororeningar: Historiken bor uppdateras ur ett
fororeningsperspektiv infor att miljotekniska markundersékningar
genomfors.

Kommentar: Det aktuella omradet har med stor sannolikhet inte tagits i
ansprak for ndgon tidigare verksamhet. Omradet anvindes fram till 1967 som
skolgard och omradet har ddrefter anvdints for kommunal verksamhet, bland
annat som parkeringsyta. Historiskt sett har det funnits byggnader inom
omradet. Vid den arkeologiska undersokningen patrdffades rester av bland
annat en husgrund. Undersokningen visade ocksa att Biinsowska tjdrnen har
varit storre i utbredning och att omkring halva planomradet tidigare har varit
tdckt med vatten. Inga ovriga uppgifter om verksamheter eller hindelser som
kan ha bidragit till fororeningar har framkommit. Den historiska beskrivningen

Antagande Samradsredogérelse - Samrad
Detaljplan for del av Vastermalm 12

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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av omrddet har uppdaterats och finns att ldsa om under rubriken Historisk
beskrivning. Se dven bilaga 1.

En kompletterande markundersokning genomfordes i samband med den
arkeologiska slutundersokningen i november 2019 (WSP 2019-11-20).
Samtliga analyser frdn undersékningen hade halter under det generella
riktvirdet for KM (kdinslig markanvindning). Det visar att de fororeningar
som pdtrdffades vid undersékningen 2018 dr att betrakta som smd lokala
awvikelser som inte overensstammer med den generella bilden av planomrddet.
Utifrdn genomforda undersokningar bedomer stadsbyggnadskontoret att
marken dr ladmplig att planldgga for bade centrumdndamal och
bostadsdndamal. De fororeningar som noterats bedoms vara sma lokala
awvikelser som inte overensstammer med den generella bilden av planomrddet.
Se markundersokning, bilaga 5. Lds mer under rubriken Markfororeningar i
planbeskrivningen.

o Strandskydd: Miljokontoret ser inte nagra hinder till att upphéva
strandskyddet. Planomradet &r redan ianspraktaget av parkeringar.
Kommentar: Synpunkten noteras.

e Dagvatten: Dagvatten bor tas omhand genom lokal infiltration inom
kvarteret.

Kommentar: Ndr planarbetet startade bestod planomradet av en hardgjord
asfalterad parkeringsyta. Bedomningen dr att med foreslagen
bostadsbebyggelse kommer andelen hardgjord yta att bli mindre och
mdojligheten att infiltrera dagvatten i egna trdadgardar mojliggors om
planforslaget genomfors. Planbestimmelsen ny har inforts for att forbdttra
befintliga forhdllanden dven vid uppforande av centrumdndamdl.
Bestimmelsen har kompletterats med en administrativ bestdmmelse om dndrad
lovplikt a; som mojliggor verkstdllandet av nj.

Socialndmnden
e Hyresligenheter: Socialndimnden beskriver ett stort behov av mindre
hyresldgenheter for att ticka sitt behov av boende for socialt utsatta
personer, personer med olika typer av funktionsnedséttningar och
ensamkommande barn. Nimnden beskriver dven hur dessa bor vara
lokaliserade och utformade.
Kommentar: Det dr inte mojligt att i en detaljplan reglera upplatelseformen
for bostdider. Anvindningsbestimmelsen B - Bostdder dr generell och omfattar
alla typer av bostdder, dven bostdder som innefattar visst inslag av omsorg,
detta kan emellertid inte detaljstyras med planbestimmelser.

MittSverige Vatten & Avfall AB
o Ledningar: Ledningar i Rektorsgatan — sékerstilla att byggritt ligger 4
meter fran befintliga ledningar.

Antagande Samradsredogérelse - Samrad
Detaljplan for del av Vastermalm 12

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Ledningar i Rektorsgatan sdkerstdlls genom att anvdndningen
GATA; - Lokalgata finns pa plankartan, vilken inte gar att bebygga.

Sundsvall Energi AB, elniit

e Omradet ar elektrifierat och anslutning till elnédtet &r mojligt.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Sundsvall Energi AB, Servanet
¢ Fiber finns i omradet.
Kommentar: Synpunkten noteras.

STADSBYGGNADSKONTORET

" B e S D U A '
Susanne Klockar Ohrnell Ann-Mari Lopez
Planchef Planeringsarkitekt
Antagande Samradsredogbrelse - Samrad
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Detaljplan for

Del av Vastermalm 1:1

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren
Vastermalm, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 14 maj — 8 juni 2020.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
o [Inga synpunkter.

Trafikverket
e Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
e Gangvig: Kommunstyrelsekontoret dr mycket positiva till detaljplanen

och dess utformning men bedomer att det r en fraga som aterstar, som
inte kan hanteras 1 plankartan och som inte dr besvarad i
planbeskrivningens text. Da lutningen ner till busshallplatsen pa
Storgatan dr relativt brant (ca 5-9% lutning beroende p4 om man véljer
den genare gangvigen eller omvigen enligt bild nedan) ser vi det som
viktigt att gdngvigens kvalitet och vintervdghallning sékerstélls. Om
detta medfor ndgon form av investeringsbehov bor fragan hanteras i
samband med exploateringsavtal eller liknande.

Kommentar: Era intentioner dr goda men da gangvdgen ligger utanfor

planomradet kan vi inte paverka dess kvalitet och vintervighallning.

Det vi ddremot kan paverka och har sdkerstdllt i planforslaget dr att

kopplingen till gang- och cykelvigen fran Rektorsgatan blir kvar och inte

blockeras. I kommunens webbkarta under "kommunikation” visas att gang-

och cykelvigen bade plogas och sandas vintertid.

IAN (Individ- och Arbetsmarknadsndmnden)
e [Inga synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Del av Vastermalm 1:1

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren
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Kultur&Fritid
e  Markanvdndning: Kultur och fritid bedomer att det i planforslaget tagits

hénsyn till omradets kulturhistoriska varden och att det i
planbestammelserna framgar att riksintressets varden dmnas tillvaratas,
beaktas och forstdrkas i den nya bebyggelsen. Det kan dock ndmnas att
Kultur och fritid tidigare framfort rekommendationer att den nya
bebyggelsen bor ha en offentlig funktion och att bostadstyp “radhus” bor
undvikas. Detta har i planforslaget tagits upp, och bedomts att bade icke
rekommenderad funktion och bostadstyp enligt egen beddmning passar in i
omgivande bebyggelse.

Kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanen medger dven dndamadalet

centrum for att mojliggora for annan typ av bebyggelse vilket ocksa gor

detaljplanen mer hdllbar over tid.

Miljoforvaltningen
e Markfororeningar: Miljokontoret haller inte med om bedémningen
avseende fororeningssituationen pa fastigheten. Den forsta provtagningen
som gjorts pa fastigheten visar pa forekomst av fororeningar som kan
innebdra en risk for ménniskors hélsa. Miljokontoret ser inte att detta
hindrar att detaljplanen antas, féroreningarna behdover dock utredas vidare
och dtgérdas innan ménniskor kan tillatas bo pé fastigheten.
Kommentar: Det har tagits markprover pa fastigheten vid tva tillfdillen. Vid det
forsta tillfillet visade det att i tre av fem punkter forkom foéroreningar. Utifrdan
forsta undersokningen var den samlade bedomningen att det inte foreldg ndgra
oacceptabla akuta eller ldngsiktiga risker for mdnniskors hdlsa eller miljon.

Dock konstaterades att undersokningarna var oversiktliga och att det
statistiska underlaget dirmed var begrdinsat samt att pavisade fororeningar ej
var avgrdnsade i plan och profil.

Med anledning av detta genomfordes en kompletterande provtagning i
samband med den arkeologiska undersokningen som genomfordes i november
2019. Totalt analyserades 7 samlingsprover fran omrddet fordelat pa dels
uppgrdvda hogar och dels fran schaktbottenprover. Uttagna prover
analyserades med avseende pd metaller, aromater, alifater, BTEX och PAH.

Samtliga analyser frdn undersékningen hade halter under det generella
riktvdrdet for KM (kéinslig markanvindning). Det visar att de féroreningar
som pdtrdffades vid undersékningen 2018 dr att betrakta som smd lokala
avvikelser som inte overensstammer med den generella bilden av planomradet.

Vad gdller den samlade bilden av riskerna bedéms de som sma. En ny
berdkning av UCLM95 har genomforts med programmet ProUCL 5.1.
Berdkningen visar att den representativa halten for nickel, bly och zink dr
under de platsspecifika riktvirdena med god marginal.

De fororeningar som noterats bedoms vara sma lokala avvikelser som inte
overensstammer med den generella bilden av planomrddet.

Antagande Granskningsutiatande
Detaljplan for Del av Vastermalm 2:2
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Stadsbyggnadskontoret ser inga skdl till att inte lita pa de undersokningar som
utforts utan litar pd att dessa har utforts pa ett korrekt sditt.

Utifrdn genomforda undersokningar gor ddrfor Stadsbyggnadskontoret
fortfarande bedomningen att planomradet dr limpligt att planildgga for bade
centrumdndamdl och bostadsdndamal utan att villkora i detaljplan att marken
ska saneras forst.

Sundsvall Energi AB, elnét

e Omradet ér elektrifierat och anslutning till elndtet ar majligt.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Sundsvall Energi AB, fjirrviarme
o [Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, Servanet
e Fiber finns i omradet.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Medelpads Raddningstjanstforbund
e Brandpost: Raddningstjansten forutsitter att den brandposten som finns

1 dagsldget blir kvar dven i framtiden for att tdcka behovet av tillgdng
pa sliackvatten vid en eventuell insats. Den brandposten ar placerad pa
Rédhusgatan néstan uppe vid korsningen mot Rektorsvigen, men det
ser ut som sjidlva Radhusgatan ligger utanfor detaljplaneomradet som
kommer dndras, sa borde inte innebira nagon dndring for brandposten.

Kommentar: Brandposten berors inte av planforslaget och ldmnas intakt.

Foretag:

TS Skanova Access AB

e Skanova har flera markforlagda teleanlédggningar inom
detaljplaneomréadet.

e Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna stdndpunkt
skall noteras 1 planhandlingarna.

e Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Kommentar: I det fall nagon av Skanovas ledningar behover flyttas eller

skyddas regleras eventuell ersdttning i befintligt avtal mellan kommunen och
Skanova.

Antagande Granskningsutiatande
Detaljplan for Del av Vastermalm 2:2

Centrumé@ndamal och bostéder vaster om kv. Triadgardsméstaren

Vastermalm, Sundsvalls kommun



2020-07-02 SBN-2017-05-0522
4

Postnord
e Placering av postlador: Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.
¢ Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com
for dialog géllande godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.
e En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.
Kommentar: Synpunkien noteras.

Intresseforeningar:
LRF
e Inga synpunkter.

Privatpersoner:

e [nga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET
s 1”7
Susanne Klockar Ohrnell Ann-Mari Lopez
Planchef Planeringsarkitekt
Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Miljokontoret
Kultur & Fritid
Kommunstyrelsekontoret
Antagande Granskningsutlitande

Detaljplan for Del av Vastermalm 121
Centruméndamal och bostider viister om kv. Tradgardsméistaren
Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Del av Vastermalm 1:1

Centrumandamal och bostader vaster om kv. Tradgardsmastaren
Vastermalm, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Viasternorrlands 1dn, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 8§72 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN

Lantmaterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgénglighet
- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

Mittsverige Vatten&Avfall AB
Naéringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvirme

Sundsvall Elnidt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoéter

Berdrda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare,
hyresgéster och intresseforeningar m fl
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é Yttrande Sida 1 av 2

ity
. Lansstyrelsen 2017-05-21 Dnr. 402-3197-18

stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samrad - detaljplan for del av Vastermalm 1:1, Sundsvalls
kommun

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av

e huruvida strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken upphévs i enlighet
med gallande bestaimmelser.

Lansstyrelsen har darfor inte mgjlighet att bedoma om det kan komma att bli
nodviandigt att overprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo, Sundsvall (Y8).

Lansstyrelsens gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte
kan anses medfora en pataglig skada pa riksintresset, givet att de intentioner
som redogjorts i kulturmiljéanalysen f6ljs. Detta innebéar att materialval,
volym och placering pa tillkommande bebyggelse ar viktigt att forhalla sig
till.

Strandskydd

Kommunen behéver motivera varfor intresset av att ta omréadet i ansprak
vager tyngre an strandskyddsintresset, enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen vill ocksa att kommunen tydliggor varfor forslagen bebyggelse
inte kan tillgodose utanfor strandskyddat omrade.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Ert Dnr. SBN-2017-00522

Ovriga synpunkter
Dagvatten

Det framgar inte av planhandlingarna om hansyn tagits till takavrinning och
dess belastning. Lansstyrelsen anser att kommunen bor redovisa ifall
takavrinning har nagon betydelse for mojligheten att omhénderta dagvatten i
planomradet

Fornlimningar

Planomradet ar lokaliserat inom fornlamning Raa Sundsvall 21 som utgors
av dldre stadslager. I dagsldget kan lansstyrelsen inte utesluta att det kan
finnas bevarade delar av fornlamningen inom planomradet, varfor det
sannolikt kan bli aktuellt med en arkeologisk forundersokning enligt 2 kap
kulturmiljolagen (1988:950). Forundersokningen kan avgriansa eventuella
bevarade delar av fornlamningen samt klargora om fornlamningen riskerar
att ta skada av byggnationen.

Beskrivning av arendet

Sundsvalls kommun har upprattat forslag for detaljplan pa del av fastigheten
Vistermalm 1:1. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for centruméandamal
och bostidder samt dndring i gédllande detaljplan fran parkmark till dagens
anvandning — gatumark.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande.

Det hir beslutet har fattats av enhetschef Stina Pettersson efter foredragning
av planhandlaggare Adrian Nordlund. I den slutliga handlaggningen har
Michael Thorne, samhallsbyggnadsenheten, John Molin, samhallsbyggnads-
enheten, Maria Hoglund, miljoskyddsenheten och Frida Uebel, miljoskydds-
enheten, deltagit.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Granskning - detaljplan for Vastermalm 1:1,
Sundsvall kommun

Lansstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av arendet

Sundsvalls kommun har upprittat forslag for detaljplan pé del av fastigheten
Vastermalm 1:1. Detaljplanens syfte ar att mgjliggora for centrumandamal
och bostider. Planforslaget innebér ocksé att den del av Rektorsgatan som
ingér 1 planomradet delvis behdver byggas om.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen.

Det hir beslutet har fattats av enhetschef Stina Pettersson efter foredragande
av planhandliaggare Adrian Nordlund.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland®@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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	Kommentar: En arkeologisk slutundersökning har utförts av Västernorrlands museum under perioden 18-25 november 2019. Då undersöktes det äldre stadslagret. Tillsammans har de båda undersökningarna gett en hel del fynd av vetenskapligt intresse och vikt...
	Kommentar: En bullerutredning har upprättats av Norconsult AB, daterad 2019-11-05. Resultaten av beräkningarna visar att ekvivalenta ljudnivån vid fasad underskrider 60 dBA. Detta innebär att gällande riktvärde för bostäder vid fasad klaras utan särsk...
	Möjliga bullerskyddsåtgärder kan vara lokala skärmar vid uteplats eller inglasning av balkong. Det finns dock inga krav i plan- och bygglagen på att anordna uteplatser vid bostäder. Däremot finns krav på friyta. Friytan ska finnas på tomten eller i nä...
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	Kommentar: Planbestämmelsen, p1 – Huvudbyggnad ska placeras i gräns mot förgårdsmark samt planbestämmelsen korsmark – Marken får endast förses med komplementbyggnad och parkering, styr att den nya bebyggelsen placeras så långt västerut som möjligt så ...
	Kommentar: Det aktuella området har med stor sannolikhet inte tagits i anspråk för någon tidigare verksamhet. Området användes fram till 1967 som skolgård och området har därefter använts för kommunal verksamhet, bland annat som parkeringsyta. Histori...
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	Kommentar: När planarbetet startade bestod planområdet av en hårdgjord asfalterad parkeringsyta. Bedömningen är att med föreslagen bostadsbebyggelse kommer andelen hårdgjord yta att bli mindre och möjligheten att infiltrera dagvatten i egna trädgårdar...
	Kommentar: Ledningar i Rektorsgatan säkerställs genom att användningen GATA1 - Lokalgata finns på plankartan, vilken inte går att bebygga.
	Kommentar: Synpunkten noteras.
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