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Sammantradesdatum Sida

§ 81 Detaljplan Skole 1:68 m.fl., beslut om
antagande
(KS-2022-00889-5)

Beslut

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan f6r
Skole 1:68 mfl. beldget i centrala Matfors. Planforslaget maojliggor
for flerbostadshus och centruméindamal.

Overldggning

Niklas Sawén (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till
beslut.

Ordforanden konstaterar att det finns ett férslag till beslut och det &r
kommunstyrelsens forslag. Detta blir ocksa kommunfullmaiktiges
beslut.

Beslutsunderlag

e Protokoll kommunstyrelsen 2023-03-13 § 89

e Protokoll plan- och utvecklingsutskottet 2023-02-14 §8
e Kommunstyrelsekontorets skrivesle KS-2022-00889-5
e Antagandehandling Skole 1:68

Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande

SRS



Sammantradesprotokoll

L | KOMMUN
S ‘ FULLMAKTIGE Sammantradesdatum
& 3 \*bcz/,. SUNDSVALL
Kommunfullméktige 2023-03-27

Sida

(%)

Tid
Ajournering
Plats
Beslutande
Votering
Sekreterare

Justeras

Underskrifter

Kl 13.00— 17,15
KI. 15.30 - 1545

Kommunfullméktigesalen i kommunhuset

Nirvarande ledaméter och ersittare enligt bilaga 1.

Voteringsresultat enligt bilaga 2.

Patrik Jansson
2023-04-03

L

Arianne Sundman
Ordférande §§ 37-61, §§ 65-87

)=

ans Wiklund
Justerare

v ;ﬂW@'
Patrik Jansson
Sekreterare

Protokollet omfattar §§ 37-87

Bevis/anslag

/(;ijA»u /// u f[ci-\-_/

Burhan Hussain
Ordforande §§ 62-64

A S .
// 6Vy’//mny CC/[V\#E’

Tommy Edstrom
Justerare

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
pa Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.
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Detaljplan for

Skole 1:68 m fl

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 20 januari 2023

Kontaktpersoner:

David Forslund och Siv Nordin

telefon 060-19 13 30 och 060-19 19 47

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

B4 Samradt o m 19 april 2022
D4 Granskning t o m 17 januari 2023
K Antagen av Kommunfullmaktige 27 mars 2023

X Laga kraft 24 april 2023

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2019-01275



\_\@:_::

oL~/ %o
0001+ \/mv_w

“ele F_“w_ \n_v |
FENQNL\ANAO m
@m_vm\ )

ol'lp+ VL0V

i mﬂ//#@\
WA \\u\
\%o \

A



AutoCAD SHX Text
1:41

AutoCAD SHX Text
19:4>2

AutoCAD SHX Text
1:68

AutoCAD SHX Text
3:31

AutoCAD SHX Text
1:40

AutoCAD SHX Text
SKÖLE

AutoCAD SHX Text
7:6

AutoCAD SHX Text
1:33

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
3:71

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
1:33

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
19:4

AutoCAD SHX Text
1:17

AutoCAD SHX Text
41.46

AutoCAD SHX Text
38.36

AutoCAD SHX Text
40.16

AutoCAD SHX Text
41.03

AutoCAD SHX Text
39.56

AutoCAD SHX Text
38.36

AutoCAD SHX Text
40.76

AutoCAD SHX Text
41.26

AutoCAD SHX Text
41.06

AutoCAD SHX Text
37.96

AutoCAD SHX Text
41.04

AutoCAD SHX Text
42.88

AutoCAD SHX Text
39.58

AutoCAD SHX Text
42.88

AutoCAD SHX Text
37.76

AutoCAD SHX Text
38.74

AutoCAD SHX Text
40.74

AutoCAD SHX Text
41.15

AutoCAD SHX Text
42.46

AutoCAD SHX Text
41.36

AutoCAD SHX Text
39.26

AutoCAD SHX Text
41.16

AutoCAD SHX Text
40.74

AutoCAD SHX Text
40.74

AutoCAD SHX Text
37.76

AutoCAD SHX Text
41.15

AutoCAD SHX Text
41.16

AutoCAD SHX Text
38.06

AutoCAD SHX Text
42.06

AutoCAD SHX Text
38.74

AutoCAD SHX Text
40.36

AutoCAD SHX Text
40.74

AutoCAD SHX Text
39.58

AutoCAD SHX Text
19:6

AutoCAD SHX Text
3:42

AutoCAD SHX Text
1:31


Planomradesgrans
— - e— - — Anvandningsgréns

—_——— e — Egenskapsgréans

_ Sekundéar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Kvartersmark

Bostéder

Centrum

_ Centrumandamal, minst 200 kvadratmeter BTA.
Pumpstation

Parkering under markplanet
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

+ o+ o+ o+ Marken far inte férses med annan byggnad an bostadskomplement.
Héjd pa byggnadsverk
Haogsta nockhdjd pa bostadskomplement &r 4 meter
hy Haégsta nockhojd ar +57 meter 6ver angivet nollplan
h, Hégsta nockhojd ar +54 meter 6ver angivet nollplan
hy Hogsta nockhojd &r +48 meter ver angivet nollplan

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

<

h Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Placering

Bostadskomplement ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrans

P Huvudbyggnad ska placeras i grans mot férgardsmark (prickmark)
mot GATA1 (Skolevagen).

P2 Huvudbyggnad ska placeras i grans mot férgardsmark (prickmark)
mot GATA2 (Nygatan).

Ps Huvudbyggnad far placeras maximalt 4 meter fran grans mot
GATA1 (Skolevagen).

Skydd mot stérningar

m Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas.

m, | lagenheter med sida mot fasad dar riktvarden for buller dverskrids
ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljuddémpad sida

Takvinkel

0, Minsta takvinkel for byggnad med nockhdjd 6ver +55 meter dver
nollplanet &r 20 grader.

0, Minsta takvinkel for byggnad med nockhdjd 6ver +52 meter dver

nollplanet &r 20 grader.
Stéangsel, utfart och annan utgang
|) O -0 d Utfart far inte finnas

Utformning

fy Endast lamellhus med langsida mot allmén platsmark eller
sammanbyggd byggnad med hérn mot korsningen
Skolevagen/Taxivagen.

f, Bottenvaningens fasad mot GATA1 (Skdlevagen) ska markeras
med férgsattning, fasadmaterial och/eller fonsterséattning.

fs Entré ska finnas mot GATA1 (Skdlevagen) och markeras med farg
och/eller material. Entré ska vara genomgaende

fa Entré for centruméndamal anordnas mot och i niva med GATA1
(Skélevagen)

Utférande

b, Minst 25% av marken ska vara genomslapplig och far inte
hardgéras.

Utnyttjandegrad

€ Storsta byggnadsarea ar 450 m? inom anvandningsomradet.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges forran markféroreningar atgérdats i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas enligt
andamalen i detaljplanen

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs for markatgarder som forsamrar markens

genomslapplighet.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Detaljplan for

Skole 1:68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum
Matfors, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att majliggora for flerbostadshus och centrumandamal i
bottenvaning. Byggnad mot Skélevagen utformas for att starka straket langs
Skolevagen genom tydlighet, variation och social kontroll. H6jd pa byggnad
mojliggor ett effektivt markutnyttjande och forhaller sig samtidigt till narliggande
bebyggelse. Planen syftar &ven till att mojliggdra en komplettering av bostader i
befintlig byggnad som idag ar planlagd for handel.

For att mojliggora byggratt och utemiljo flyttas befintlig atervinningscentral till
annat lage. En yta vaster om korsningen Skolevagen — Taxivégen tas i ansprak for
delar av de tillkommande bostédernas bilparkeringsbehov.

BAKGRUND

En forfragan har inkommit fran agaren till fastigheten Skdle 1:68 att fa dndra
gallande markanvéandning fran handel till bostader och centrum. Mark- och
exploateringsavdelningen pa Stadsbyggnadskontoret har inkommit med forfragan
om att mojliggdra bostader for angransande omrade i vaster.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2020-12-02 att uppdra till
Stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning.

Detaljplanen behandlas enligt standardforfarande. Kvartersmark foreslas for
omrade som i gallande plan anges som allman platsmark park eller plantering. Da
dessa ytor inte anvands av manga bedéms de inte vara av betydande intresse for
allmanheten. Darmed kan detaljplanen behandlas enligt standardforfarande.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Omradet &r beldget i centrala Matfors ca tva mil véaster om Sundsvall.
Planomradet omfattar fastigheterna Skole 1:68, Skole 19:4 och Skole S:12.
Omradet avgransas av vardcentral i vaster, parkering i 6ster samt ett
bostadsomrade i nordost. Planomradets markareal ar ca 6 500m?,

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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Markagoférhallanden
Skole 1:68 ar i privat 4go, Skole 19:4 ar kommundgd och Skéle S:12 &r en
samfallighet.

OMRADET IDAG

Flera malpunkter aterfinns langs Skolevagen och anslutande Centrumgatan,
exempelvis skola, bibliotek, Folkets hus, vardcentral, restauranger och
livsmedelsaffar. Bebyggelsen ar blandad med en skala i framfarallt 1-3 vaningar
dar Matfors skola fran 1925 utgor hogsta byggnad.

fig 1. Parkeringsyta, ICA och fig 2. Matfors servicehus i anslutning till
flerbostadshus dster om planomradet planomradet soder om Skélevagen

Vid korsningen Skolevagen — Taxivagen &r bebyggelsen gles vilket skapar
forutsattningar for fortatning. | anslutning till Taxivagen finns dven en
atervinningscentral. Den vastra delen av planomradet utgors av gronyta och
pumpstation.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skole 1.68 m fl.

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun Datum 2023-01-20 SBN-2019-01275 4

- -~

fig 3. Korsningen Skdlvageh — Taxwgéh. Bild tagen fran planomradets vastra
del i riktning mot centrala Matfors i Oster.

Inom planomradets Gstra del aterfinns en byggnad innehallande bank och
farghandel. I anslutning till planomradet i nordost bestar bebyggelsen av
flerbostadshus i tva vaningar. Narmast planomradet i 6ster finns en hardgjord
parkering och livsmedelsbutik langs som utgor en betydelsefull malpunkt i
centrala Matfors. Vid Nygatan norr om planomradet finns ett omrade som
domineras av smaskalig villabebyggelse samt en bensinstation i anslutning till
planomradet.

fig 4. Planomradets vastra del fi 5. Byggnd 0 plomrdet

bestdende av gronyta och pumpstation. bestaende av bank och farghandel.
Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skole 1.68 m fl.

Bostader och handel i Matfors centrum
Matfors, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

PLANBESTAMMELSER

Anvandning av allman plats

GATA:
(allmén platsmark)

Huvudgata. Syftar till att sakerstalla en yta for
gatusektion som inrymmer gang- och cykeltrafik vid
B(C)(P1). Vid C1B regleras huvudgata for att undvika
utfartsforbud i plangrans och for att ersatta befintlig
plan som anger “park eller plantering”. Aven vid P
ersatter huvudgata ett omrade som i gallande plan
anges som “park eller plantering”. Gatans vigomrade
inklusive diken inryms inom huvudgata.

GATA:
(allmén platsmark)

Lokalgata. Anges for att skapa samma forutsattningar
for gatusektion som anslutande del av Nygatan.

GC-VAG (allman

Gang- och cykelvag. Syftar till att bekrafta befintliga

platsmark) forhallanden for gang- och cykelvég och tillhérande
dike.
PARK (allmén Park. Omrade planlaggs for parkandamal for att
platsmark) undvika utfartsforbud i plangréns.
Anvandning av kvartersmark
B(C)(P1) Bostader majligt i hela byggnaden. Centrumandamal i
(kvartersmark) bottenvaning. Parkering under markplanet.

B(P1) (kvartersmark)

Bostader mojligt i hela byggnaden. Parkering under
markplanet.

Antagande
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Planbeskrivning

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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(begrénsning av
markens utnyttjande)

C:B Centrumandamal, minst 200 kvadratmeter BTA.

(kvartersmark) Bostader mojligt i 6vrig del av byggnaden.

E1 Tekniska anlaggningar, befintlig pumpstation

P Parkering. Omrade planlaggs for de tillkommande
bostadernas behov av bilparkering som inte ryms inom
kvartersmark eller markparkering i anslutning till
planomradet.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark Prickmark. Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla forgardsmark
mot allmén platsmark.

Korsmark
(begransning av
markens utnyttjande)

Korsmark. Marken far inte férses med annan byggnad
an bostadskomplement. Bestammelse syftar till att
m0ojliggora carport/garage inom P.

hojd pa
byggnadsverk

Hogsta nockhdjd for bostadskomplement ar 4 meter.
Nockhojd reglerar avstandet fran markmedelniva till
yttertakets hogsta del. Placeras bostadskomplement
mindre an 6 meter fran allman platsmark gata raknas
hojden fran gatans niva.

h: (hojd pa
byggnadsverk)

Hogsta nockhdjd for byggratt inom egenskapsomradet
ar + 57 over angivet nollplan. Nockhéjd reglerar
avstandet fran angivet plan, till yttertakets hogsta del.
Bestammelsen syftar till att mojliggdra en byggratt
med nockhojd pa ca 17 meter 6ver gatuniva, vilket
motsvarar 4 vaningar. Nockhojden skapar dven
forutsattningar for en hojd pa bottenvaning anpassat
for centrumandamal.

h2 (hojd pa
byggnadsverk)

Haogsta nockhojd for byggratt inom egenskapsomradet
ar + 54 dver angivet nollplan. Nockhdjd reglerar
avstandet fran angivet plan, till yttertakets hogsta del.
Bestdammelsen syftar till att mojliggora en byggratt
med nockhojd pa ca 12 meter 6ver markniva, vilket
motsvarar 3 vaningar.

Antagande
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Planbeskrivning

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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hs (hojd pa Hogsta nockhojd for byggratt inom egenskapsomradet
byggnadsverk) ar + 48 over angivet nollplan. Nockhojd reglerar

avstandet fran angivet plan, till yttertakets hogsta del.
Bestammelsen syftar till att bekréafta nockhojd pa
befintlig byggnad.

u: (markreservat for | Markreservat for allmannyttiga underjordiska

allmannyttiga ledningar. Sekundér egenskapsgréans avser enbart
andamal) denna planbestdmmelse.
placering Bostadskomplement ska placeras minst tva meter fran

fastighetsgrans. Bestammelse syftar till att sékerstélla
att skotsel av bostadskomplement ska kunna ske inom
den egna fastigheten.

p1 (placering) Huvudbyggnad ska placeras i grans mot forgardsmark
(prickmark) mot GATA: (Skdlevégen). Bestdimmelsen
syftar till att stdrka gaturummet samtidigt som
forutsattningar for bostadernas utemiljo skapas.

p2 (placering) Huvudbyggnad ska placeras i grans mot forgardsmark
(prickmark) mot GATA: (Nygatan). Planbestammelse
syftar till att skapa forutsattningar for bostddernas
utemiljo.

p3 (placering) Huvudbyggnad far placeras maximalt 4 meter fran
grans mot GATA:.Planbestimmelse syftar till att
stérka Skolevégens gaturum. Placering bekraftar
samtidigt placering for befintlig byggnad.

mz (skydd mot Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas.
stérningar)

m2 (skydd mot | lagenheter med sida mot fasad déar riktvarden for
stérningar) buller dverskrids ska minst halften av bostadsrummen
i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida.
Planbestdammelse syftar till att sékerstélla bostader i
enlighet med forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Utfart far inte finnas. Bestammelse syftar till att styra
|_‘J @) O (1 placering av utfart med hénsyn till trafiksékerhet och
avstand till befintliga utfarter.

f1 (utformning) Endast lamellhus med langsida mot allman platsmark
eller ssmmanbyggd byggnad med hérn mot

korsningen Skolevagen/Taxivagen. Bestdmmelse

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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syftar till att sékerstélla byggnad som stérker gaturum
mot Skolevagen och skapar forutsattningar for
skyddad utemiljo.

f2 (utformning) Bottenvaningens fasad mot GATA; (Skolevéagen) ska
markeras med fargsattning, fasadmaterial och/eller
fonstersattning. Bestammelse syftar till att skapa en
variation och ddrmed stdrka gaturummet.

f3 (utformning) Entré ska finnas mot GATA: (Skblevagen) och
markeras med farg och/eller material. Entré ska vara
genomgaende. Bestammelse syftar till att tydliggora
entré mot allmén platsmark samt skapa tillganglighet
till bade gata och gard.

f4 (utformning) Entré for centrumandamal anordnas mot och i niva
med GATA: (Skdlevégen). Bestammelse syftar till att
skapa forutsattningar for centrumandamal.

b1 (utférande) Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig och far
inte hardgoras. Bestammelse syftar till att sékerstélla
forutsattningar for utemiljé och dagvattenhantering.

e1 (utnyttjandegrad) | Storsta byggnadsarea ar 450 kvadratmeter inom
anvandningsomradet. Bestammelse syftar till att
mojliggora flerbostadshus och samtidigt sakerstélla yta
for utemiljo och bostadskomplement.

01 (takvinkel) Minsta takvinkel for byggnad med nockhojd dver + 55
meter 6ver nollplanet ar 20 grader. Bestammelse syftar
till att sakerstalla att byggnad maximalt &r fyra
vaningar hog. Detta ar i linje med planens
overgripande syfte om att mojliggora effektivt
markutnyttjande samtidigt som ny bebyggelse
forhaller sig till befintlig skala pa narliggande
bebyggelse.

02 (takvinkel) Minsta takvinkel for byggnad med nockhgjd 6ver + 52
meter dver nollplanet ar 20 grader. Bestdmmelse syftar
till att sékerstalla att byggnad maximalt ar tre vaningar
hog. Detta ar i linje med planens dvergripande syfte
om att mojliggora effektivt markutnyttjande samtidigt
som ny bebyggelse forhaller sig till befintlig skala pa
nérliggande bebyggelse.
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a1 (villkor for Startbesked far inte ges forran markfororeningar
startbesked) atgardats i den omfattning som kravs for att marken

ska kunna vara anvandas enligt &andamalen i
detaljplanen

a; (Andra lovplikt) Marklov kravs for markatgarder som forsamrar
markens genomslépplighet. Planbestammelse syftar till
att bestdmmelse b; ska kunna verkstallas
Genomférandetid

Genomforandetid Genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.
BEBYGGELSEOMRADEN

God bebyggd miljo

For att uppna syfte med planen har rekommendationer fran BoTryggt 2030
anvants. BoTryggt 2030 &r en handbok for planering av sékra och trygga
livsmiljoer dar trygghet definieras som individens upplevelse av sin egen sékerhet.
Riktlinjerna har framst tagits fram utifran trygghetsaspekten men kan dven
anvandas bredare for att uppna en god bebyggd miljo.

Gestaltning

Skolevagen har identifierats som huvudstrak for bebyggelse mot Matfors centrum.
Genom placering och utformning av ny byggnad kan gatan stérkas och fler
méanniskor koncentreras langs huvudstraket.

Byggnadens utformning i 6gonhdjd har betydelse for upplevelsen i ménsklig
skala. Detaljplanen foreslar darfor bestammelser om att bottenvaningens fasad
mot allman platsmark ska utformas med avvikande fargsattning, fasadmaterial
och/eller fonstersattning. Planen innehaller dven bestammelser om utformning av
entreer.

Mix av funktioner
Planen mojliggor en blandning av funktioner med bostader och centruméndamal.
For omrade C1B stélls krav pa minst 200 kvadratmeter BTA centrumandamal.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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Detta for att sakerstalla centrumandamal for del av byggnaden. Planforslaget
mojliggor aven centrum i bottenvaning for byggratt i vaster langs Skolevagen.

Tydlighet

Tydlighet handlar om att skapa tydliga granser mellan privata och offentliga
miljoer. Planen sakerstaller att byggnad placeras langs grans mot forgardsmark.
Tydliga entréer skapar goda forutsattningar for att orientera sig. Darfor foreslas att
entréer utformas pa ett satt som gor att de blir latta att kanna igen.

fig 7,8. Volymstudie fér byggréatt som detaljplan moéjliggor, vastlig riktning.

Antagande Planbeskrivning
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Solstudie

En solstudie har genomforts for att illustrera hur den nya bebyggelsen kan
paverka solforhallandena i omradet (bilaga 1). Materialet ar framtaget genom
programmet Infraworks. Illustrationerna visar skuggbildning fran maximal
byggréatt som detaljplanen mojliggor. En god tumregel for att beddma
boendemiljons solighet ar: Minst 5 timmars sol mellan 9.00 - 17.00 vid var- och
hostdagjamning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser (Solklart,
Boverket 1991).

[llustrationerna visar att byggratten i viss utstrackning skuggar byggnader pa
omkringliggande fastigheter. Det bedoms dock framforallt ske nér solen star lagt
under vinterhalvaret. Vid var- och hostdagjamning uppfylls de rekommendationer
som beskrivs ovan. Skuggning bedéms vara i niva med vad som ar normalt
forekommande vid ett fortatningsprojekt.

Yta for utemiljo inom kvartersmark har begrénsat med solljus, dér foreslagen
byggrétt vid Skodlevagen skuggar under eftermiddagen. Inom 200 meter finns en
gronyta vid Parkvagen med goda solmojligheter. Da avstandet ar relativt kort och
att omradet kan nas utan att korsa strre vagar ses gronytan som ett komplement
till bostadsgarden.

BARNKONVENTIONEN
Checklista for barn- och ungdomskonsekvenser har anvénts for att utreda
planforslagets paverkan for barn- och ungdomar.

Planomradet ligger nara malpunkter for barn- och ungdomar i Matfors centrum,
t.ex. grundskola, bad- och sporthall och busshallplats. Féreslagen byggratt
bedoms stéarka tryggheten for barn som passerar planomradet da en Iagt nyttjad yta
i form av atervinningscentral och parkering erséatts av bostader och centrumlokal.
Detta bidrar till en 6kad koncentration av méanniskor. Befintlig gronyta mellan
Taxivéagen och vardcentralen kommer ocksa delvis tas i ansprak. Samtidigt
beddms ytan anvandas begransat idag och anslutande Taxivagen har relativt htga
trafikrorelser.

Sammantaget bedéms det inte krdvas ytterligare analys fér hur barn och ungdomar
berdrs av planforslaget.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Yta for lek och rekreation i direkt anslutning till bostaden kan anordnas inom
kvartersmarken. For byggréatterna B(C)(P1) och B(P1) anges hogsta
exploateringsgrad, vilket innebar att forutsattningar for utemiljo skapas.
Planbestammelse anges dven om att minst 25 % av fastighetsarea ska vara
genomslépplig.

Park och naturmiljé

Stadsbyggnadsnamnden har antagit en gronytestrategi med rekommendationer om
tillgang till gronytor. | strategin har tillgang till gronytor i form av bostadsnara
gronska, kvarterspark, stadselspark, rekreationsomrade och gront strak
analyserats.

Utover utemiljé inom kvartersmark finns en grényta vid Parkvagen som enligt
strategin raknas som bostadsnara gronska. Gronytan ligger inom 200 meter fran
planomradet. Det finns ingen gronyta som raknas som kvarterspark inom 250
meter fran planomradet.

Ca 500 meter fran planomradet finns en yta vid Ranndbadet, som pekas ut som
stadsdelspark. Stadsdelsparken tillsammans med rekreationsomrade soder om
badet gor att rekommendation om rekreationsomrade ocksa uppfylls for
planomradet.

Inom omrade som planlaggs for parkering finns starten av en skoterled som binder
ihop centrala Matfors med till leder vid bland annat Oster-Rénnobodsjon.
Parkeringsytan har avgréansats for att spara en gron passage vid vardcentralen, dit
skoterleden kan flyttas.

MOBILITET

Planomradet ligger i centrala Matfors med goda majligheter till kommunikationer
med buss och cykel- och gangstrak. En busstation har nyligen etablerats i direkt
anslutning till planomradet som trafikeras av linje 141,142 och 143. Tillsammans
med tillgang till offentlig och privat service i centrala Matfors finns goda
forutsattningar for hallbart resande. Planomradet ligger i zon ¢ enligt kommunens
mobilitetsnorm.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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Cykelparkering
Cykelparkering l6ses pa kvartersmark och bor placeras i nara anslutning till
bostéder- och centumverksamhet.

Bilparkering

Inom B(C)(P1) och B(P1) loses parkeringsbehovet inom respektive kvartersmark
samt inom kvartersmark parkering (P). FOr bostéader inom C1B l6ses parkering
inom kvartersmark, alternativt parkering pa fastighet Skole 1:40. Nar det galler
parkering for centruméandamal finns &dven gatumarksparkering i anslutning till
kvartersmarken.

Atgarder for reducering av parkeringstal

Mobilitetsnormen redovisar tre olika paket av atgarder som behover uppfyllas for
att reducera parkeringstalet. Planforslaget skapar forutsattningar for samtliga
atgarder men med hansyn till omradet bedoms det framforallt vara aktuellt med
atgarder inom niva 1 som beror cykelparkering. | bygglovsskedet ska en
mobilitetsredogdrelse lamnas in for att sakerstalla de krav som finns i kommunens
mobilitetsnorm uppfylls.

MARKFORHALLANDEN

Mark, vegetation och djurliv

Omrade som planlaggs vid P bestar av en mindre gronyta dar markvegetationen
domineras av grés, sly och bladvéxter. De storre traden utgors framforallt av
bjork. Gronytan har i gronytestrategin pekats ut som omrade med hogsta varde for
rekreation och mycket hogt vérde for biologisk mangfald.

Omrade som planlaggs for byggratter vid B(C)(P1) och B(P1) bestar av hardgjorda
asfaltsytor och grasytor med inslag av buskage och bjork.

Geotekniska forhallanden
Ett PM om geoteknik har upprattats av AFRY 2022 (bilaga 2)

Flerfamiljshus

Den oversta delen av jordlagren bestar av framst fyllning. Fyllningen utgors av
olika material sa som sand, kol, glas, grus, trarester och tegel. Under fyllningen
har ett sandlager som stallvis innehaller silt patraffats och under sanden vilar ett
I6sare lager som utgors av sandig, sulfidhaltig, siltig lera, sulfidhaltig, siltig lera,
siltig lera eller ren silt. | den nedre delen av detta finsedimentlager finns ett
mycket tunt dranerande lager av sand som ar vanligt i trakterna. Under

Antagande Planbeskrivning
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finsedimenten har sand och moran patréffats innan sonderingen har avbrutits pa
grund av borrstopp.

Nytt flerfamiljshus kan grundlaggas med platta pa mark alternativt palar. Marken
har beddmts satta sig under planerad byggnad, men &r beddémd att ske relativt likt
inom hela omradet. Nar forutsattningar for marknivaer och byggnader finns
framme erfordras en detaljerad geoteknisk projektering.

Befintlig byggnad

Marken bestar av fyllning av grus och sand, grusig sand eller sand ner till ca 3 — 4
meters djup. Dérefter Overgar marken till mer silt och lera. Dessa finsediment gar
ner till ca 7,5 — 9,0 meter under markytan. Ca 1 meter upp i finsedimentlagret
finns ett tunt dranerande skikt som troligen bestar av sand. Under
finsedimentlagret finns sannolikt silt eller sand som Gvergar till moran.

Parkering

Vid yta som planlaggs for parkering bestar marken av fyllning av grus, sand,
humus och torrskorpelera. | en métpunkt férekommer torv i ytan. Under
fyllningsmassorna har sand, torrskorpelera eller siltig sand patraffats innan finare
sediment av sulfidhaltig lerig silt, sulfidhaltig siltig lera, siltig lera, lerig silt och
silt. Méktigheten pa finsedimenten uppgar till ca 3,5 — 6,0 meter med maktigare
lager i norra delen av omradet.

Grundvattenforhallanden

Enligt SGU karakteriseras marken inom planomradet som hdgt genomslapplig.
Jordarterna bedéms besta av sandig dlvsediment som grundlager med
underliggande lera-silt lager.

PM Geoteknik visar att vatten observerats pa ca 2,8 - 3,0 meter under markytan
for omrade som planlaggs som B(C)(P1) och B(P1). Vid C1B har vatten patraffats
1,9 — 3,2 meter under markytan. Vid yta for P har vatten patraffats 0,2 — 1,5 m
under markytan.

Fornlamningar

Det har finns uppgifter om forekomst av gravar i omradet. En arkeologisk
utredning har darfor utforts av Vésternorrlands museum. Inga anlédggningar eller
fynd patraffades, endast sentida porslin och jarnfragment. Lansstyrelsen har med
stod av utredningen meddelat att de inte har nagot att erinra mot detaljplanen ur
kulturmiljésynpunkt.

Antagande Planbeskrivning
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KLIMAT OCH ENERGI

Planforslaget mojliggor flerbostadshus i centrala Matfors med god tillgang till
service och med kollektivtrafik i direkt anslutning till planomradet. Planférslaget
bedoms darfor skapa goda forutséttningar for hallbart resande och darmed lagre
utslapp genom transporter.

Planforslaget foreslar att befintlig byggnad kan anvéandas for centrum- och
bostadsandamal. Da gallande plan anger handel skapar planforslaget
forutsattningar for andra markanvandningar och att det darmed finns storre
mojligheter att tillvarata befintlig byggnad.

Genom att placera flerfamiljshus med langsida mot Skolevagen skapas
forutsattningar for solceller i en sydvastlig riktning. Befintlig byggnad har ocksa
dessa forutsattningar for solceller. Aven byggratt mot Nygatan placeras sa att
langsida ligger mot innergard i soder.

RISKER/STORNINGAR

Radon

Radonsakert utférande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Métning i varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Dagvatten och hoga fléden

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco 2021 (bilaga 4). | nuléaget leds
dagvatten fran B(C)(P1), B(P1) och C1B genom kommunala dagvattenledningar
till Ljungan. Dagvattnet fran P avleds ytligt i svackdike langs Taxivagen och
korsar huvudvagen Y544 genom en trumma innan bécken nas. Backen &r ej
klassad som vattendrag, utan 6vrig vattenférekomst och

ingen information om statusklassning finns i VISS. Efter en kortare strdcka med
flack lutning och snarig véxtlighet leds vattnet underjordiskt till Oster-
Rannébodsjon.

Det dimensionerade dagvattnet fran ytor med byggratt for bostader foreslas att
avledas via det kommunala ledningsnétet. Efter byggnation kan avledning av
dagvatten fran asfalterade plan sa langt som mojligt ske Gver gronytor. Dagvattnet
fran de planerade bostadshusen foreslas att fordrojas i ett makadammagasin som
kan placeras i en grasyta mellan byggnader innan detta leds in i den kommunala
dagvattenledningen. Planbestammelse foreslas darfor inom B(P1) om att
fordrojningsmagasin ska finnas. Inom B(C)(P1) och B(P.) foreslas det dven
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bestdammelse om att minst 25 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig samt
bestammelse om att marklov kravs for atgarder som forsamrar markens
genomslapplighet.

For parkeringsytan forvantas genomférande av detaljplanen leda till en 6kning av
fororeningshalter. Parkeringsytan raknas som en mindre belastad yta enligt
kommunens dagvattenplan da det ror sig om farre &n 50 parkeringar. For att
tillhandahalla tillracklig fordréjningsvolym och reningseffekt foreslar
dagvattenutredningen ett svackdike. Planférslaget mojliggor yta for diket inom P.

Dagvattenutredningen har genomfért en avrinningsanalys vid skyfall. Befintliga
dagvattenldsningar inom omradet kommer ga fulla vid intraffandet av

ett extremskyfall da dagvattensystemen inte ar dimensionerade for sa hdga
floden (100 ars regn). Darfor ar det av vikt att sekundara rinnvagar och

atgarder for att undvika 6versvammade omraden has i atanke vid projekteringen
och hojdsattning av omradet.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvéarden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostader storre an 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva.

En reviderad trafikbullerutredning har efter samradet tagits fram av Tyrens 2022
(bilaga 5). Den ekvivalenta trafikbullernivan vid fasad ar enligt utredningen som
hogst 62 dBA vid fasad mot Skélevagen. En planbestammelse foreslas darfor om
att halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida for lagenheter dér riktvarden for buller dverskrids. Det finns forutsattningar
for en gemensam skyddad uteplats dér riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva klaras. Med foreslagen planbestammelse klaras darmed
riktvarden om trafikbuller.

Antagande Planbeskrivning
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fig 9. Ekvivalent ljudniva 1,5 m over mark.
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Historisk beskrivning

En historisk beskrivning med avseende pa potentiella féroreningar i mark och
grundvatten har upprattats och ingar som bilaga till PM miljéteknisk
markundersokning (Afry, bilaga 6).

De forsta byggnaderna i uppfordes fore ar 1965, dessa byggnader ar rivna.
Nuvarande byggnad uppférdes ar 1993, da som Konsumaffar och senare som
bank- och farghandel. Farghandeln startade omkring ar 1999 och bedéms inte ha
hanterat kemikalier pa sadant sétt och i sadan omfattning att det bidragit till
fororening av mark och grundvatten.

Delar av omradet har nyttjats som parkering en langre tid vilket kan ha orsakat
fororeningar, likasa kan fyllnadsmassor som anvénts i omradet innehalla
fororeningar. Utifran detta har marken undersokts.

Norddést om planomradet, inom fastigheten Skole 7:6, finns idag en bensinstation.
Verksamheten har bedrivits sedan 1950 talet och finns upptagen i Lénsstyrelsens
MIFO-databas med klassningen Branschklass 2. Grundvattnets
stromningsriktning i omradet har inte faststallts, men det kan inte uteslutas att
planomradet ligger nedstroms, dvs i spridningsriktningen, fran bensinstationen.
Utifran detta har marken undersokts.

Fororenad mark

Resultatet av miljoteknisk markundersokning (Afry, bilaga 6) visar att det finns
fyllning med oként ursprung inom delar av Skole 1:68. Inslag av tegel, kol och tr&
noteras i fyllningen. | en punkt pavisas forhojda halter av PAH 6ver de generella
riktvardena for kanslig och mindre k&nslig markanvéndning (KM och MKM).
Kompletterande atgardsforberedande undersokningar (Viken, bilaga 7) verifierar
detta och visar dven forekomst av nickel dver KM i en punkt. Pavisade
fororeningar beddms ej hindra planens genomférande men ytterligare
avgransning, utredning och sannolikt dven atgarder behover dock vidtas innan
marken kan anvéndas for planerade andamal.

Spar av toluen, etylbensen och xylen har pavisats grundvattnet i en punkt (Viken,
bilaga 7) vilket kan vara en indikation pa spridning av fororeningar fran
bensinstationen. Eventuell spridning bedéms dock vara begransad da pavisade
halter &r mycket laga och varken PID-métningar eller laboratorieanalyser visar
spar av petroleumfororeningar i djupare marklager (Afry, Bilaga 6 samt Viken
Bilaga 7). Pavisad fororening bedéms inte hindra planens genomférande men
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kompletterande undersokning och utredning, samt vid behov atgarder, behdver
genomforas innan omradet anvands for planerade d&ndamal. Risken for
fororeningar fran bensinstationen behover sérskilt beaktas i samband med
ledningsarbeten i Taxivégen.

Med stdd av genomforda undersokningar bedéms marken inte vara lamplig att
bebygga utan atgarder. Fororeningsgraden ar dock liten och bedoms inte paverka
genomforbarheten av projektet. Kompletterande undersokningar och atgarder
kommer att krévas vilket gor att en bestimmelse om villkor for startbesked fors in
I plankartan.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljobalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bést for med hansyn till
beskaffenhet, 1age och behov.

Omradet omfattas av riksintresse for Ljungans dalgang. Alvdalsbygd som i dlvens
nedre lopp tillhor de dldsta i Norrland med kontinuerlig bosattning fran tidig
jarnalder och en stor mangd fornlamningar. Da planforslaget rér en komplettering
i enlighet med gallande struktur i centrala Matfors paverkas inte riksintresset
negativt.

Utifran omradets lage och syftet med planforslaget bedoms férslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns dér.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
I och med att nya bostader maéjliggérs kommer transporter med bil att 6ka vilket
lokalt paverkar luftkvalitén negativt. Fortatning av bostader sker samtidigt i direkt
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anslutning till kollektivtrafiknod med nérhet till service inom centrala Matfors.
Darmed finns forutsattningar for hallbart resande. Planforslaget bedéms
sammantaget darfor inte ha en negativ paverkan pa MKN luft.

MKN Buller

MKN for buller galler i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljébalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begrénsa buller
finns ocksa i annan lagstiftning. Buller fran vag beskrivs under risker och
storningar”

MKN Vatten

Den mottagande recipienten med miljokvalitetsnormer &r Ljungan (VISS ID:
SE691427-156408) for Skole 1:68 och Oster-Rannébodsjon (VISS ID:
SE691357-156280) for Skole 19:4. Oster-Rannobodsjon ar klassad att ha mattlig
ekologisk status utifran kvalitetsfaktorn fisk. Vattendraget Ljungan uppnar
otillfredsstéllande ekologisk potential gallande hydromorfologiskt tillstand.

Status Ekologisk Kemisk

Krav god status 2027 god status
Oster- mattlig (krav status | uppnar ej god
Ranndbodsjon 2033)

Ljungan (Matfors - | otillfredsstéllande | uppnar ej god
Marmen)

Tabell 1: Miljokvalitetsnormer 2016 - 2021 for recipienter.

Béda recipienterna uppnar i dagslaget god status avseende naringsamnen. Aven
om halten av naringsamnen ut fran omradet forvantas 6ka nagot ar de framtida
halterna fortsatt under riktvérdet for kansliga recipienter. Med héansyn till de
overlag sma mangder som uppkommer inom omradet och den stora utspadningen
som uppstar pa vag till och i recipienten bedéms det ej finnas risk for forsamring
av statusklassningen.

Det korta backstraket mot Oster-Rannobddsjon forvantas inte paverkas negativt
av den okade fororeningsbelastningen. Detta baserat pa den marginella
haltokningen, laga bakgrundshalter och en god utspadning.

Strandskydd 7kap MB
Planomradet omfattas inte av strandskyddad mark.

Antagande

Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum
Matfors, Sundsvalls kommun
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Undersdkning av miljobeddmning

For att avgdra om genomforande av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersékning goras. 58
miljobedomningsférordningen anger omstandigheter som undersokningen ska
utga fran.

Planférslaget innebéar en fortatning av flerbostadshus langs Skolevagen samtidigt
som befintlig byggnad far mojlighet att inrymma bostader. Ytor bestaende av
parkering, gront impediment, parkmark och atervinningscentral tas i ansprak for
att mojliggora detta.

Foreslagen byggratt bedéms starka Matfors centrum och gaturummet langs
Skolevagen. Fler bostader skapas i ett strategiskt lage. Ytor som idag bestar av
parkmark kommer behdva hardgoras for att majliggora detta och befintlig
atervinningsstation behdver flytta till annan plats.

Utifran de nio punkter som raknas upp i 58 miljobeddmningsférordningen bedéms
planens genomfdrande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 348
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver darfor inte
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2021

Oversiktsplan har pekat ut planomradet som bebyggelseutveckling for
kommundelcentrum. Planférslaget bedoms ga i linje med Gversiktsplanens
intentioner.

Detaljplan

Detaljplanen ersétter del av befintlig detaljplan 2281K-MAT-172. Bostéder och
centrum foreslas for ett omrade som i befintlig plan ar planlagd som handel och i
mindre utstrackning park eller plantering. Omrade for bostadernas bilparkering
foreslas for ett omrade som ar planlagd som park eller plantering i gallande plan.
Detaljplanen ersétter dven en mindre yta inom befintlig detaljplan 2281K-MAT-
186. Centrum och bostader foreslas inom omrade som &r planlagd for plantering.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2020-12-02 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning enl. 4 kap 28 plan- och bygglagen
(PBL).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Ett genomfdorande av detaljplanen innebar att befintligt omrade for handel och
parkmark ersatts med bostader, centrum, parkering och allmén plats gata.
Befintlig atervinningscentral behdver som en konsekvens av detaljplanen flyttas
till annan plats.

Parkeringsyta

| arbetet med detaljplanen har olika planforslag studerats. Forslag som valts bort
redovisas i PM om alternativa utformningar (bilaga 8). Uppfyllelse av
detaljplanens syfte har varit en utgangspunkt i detta arbete och de forslag som
valts bort bedéms uppfylla syftet samre &n planforslaget.

Cykelparkering beddms inrymmas inom kvartersmarken vid byggratterna.
Daremot ar ytan alltfor begransad for att inrymma behovet som uppstar av
bilparkering. En lokaliseringsprévning for parkeringsytan har genomforts for att
utreda alternativa platser alternativt att minska ner ytan som behdver tas i ansprak
inom gronomradet. Bortvalda parkeringsytor redovisas i PM om alternativa
utformningar. Lokaliseringsprévningen har resulterat i att bilparkeringsbehov for
bostader inom C1B istallet mojliggjorts inom kvartersmarken, alternativt
parkeringsyta Gster om Skdle 1:68. Planforslaget mojliggor ocksa for parkering
under mark och atgarder for att sanka parkeringsnorm enligt kommunens
mobilitetsnorm uppmuntras. Samtidigt bedéms inte parkeringsbehovet helt kunna
l6sas pa annan plats vid fullt utnyttjad byggratt. Darfor behover befintlig gronyta
tas i ansprak for parkeringsandamal. Omradet utgor allmén platsmark park eller
plantering” i géllande stadsplan 228 1K-MAT-172. En konsekvens av planens
genomfdrande ar att markomradet nu foreslas som kvartersmark och darmed inte
ar tillgangligt for allméanheten.

I och med att marken ianspraktas sa paverkas den biologiska mangfalden negativt.
Samtidigt avgransas parkeringsytan pa ett satt som gor att en grén korridor kan
bibehallas mellan parkeringsytan och vardcentralens fastighet i véster. Detta
bedoms vara positivt for att mojliggora spridningskorridor for biologisk mangfald
i tatbebyggt omrade.

Ho6jd pa byggnader

Planforslaget mojliggor nya byggratter med nockhdojd pa +57 respektive +54
meter over nollplanet, vilket motsvarar 4 respektive 3 vaningar. Det ar en nagot
hdgre hojd &n andra byggnader i Matfors centrum, dar byggnaderna framforallt
varierar mellan 1-3 vaningar. Planomradet aterfinns samtidigt pa en strategiskt

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum
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viktig plats vilket motiverar ett effektivt markutnyttjande. 4 respektive 3 vaningar
beddms skapa goda forutsattningar for tillskott av bostader.

Gangpassage i planomradets nordéstra del

Mark nérmast fastigheten Skole 1:33 anges som “park eller plantering” i stadsplan
2281K-MAT-172 for att planmassigt mojliggora en gangpassage i sydostlig
riktning fran Nygatan. Passagen har aldrig forverkligats inom detta omrade,
istallet har anslutande kvartersmark i hdgre utstrackning utnyttjats. Da ytan for
byggrétter &r begransad har det beddmts varit nédvéandigt att marken planlagts
som kvartersmark. S&rskilt for byggratt inom C.B beddms det finnas en begrénsad
yta for bostadskomplement. En konsekvens av planens genomférande ar darfor att
ett markomrade som i befintlig plan anges som allmén platsmark nu foreslas som
kvartersmark.

Konsekvenser utom planomradet

Fler bostader och mojlighet till centrum leder till ett 6kat underlag for service i
Matfors centrum och forutsattningar for fler malpunkter. Starkt strak langs
Skolevagen ar positivt for att tydligare binda ihop bebyggda omraden i Matfors
och for att 6ka den upplevda tryggheten.

Med fler bostader och majlighet till centrum kommer rorelser till och fran
omradet att 6ka. Placering i anslutning till busstation ger goda férutsattningar for
héllbart resande. Samtidigt kommer aven trafikrorelser pa narliggande gator att
Oka. Framforallt bedoms trafikrorelser 6ka langs Taxivagen och Skolevégen.

Med placering av bostadsparkering enligt planforslaget finns behov av forbéattrade
forutsattningar for oskyddade trafikanter att fardas mellan bostader och parkering.
En konsekvens av planens genomférande &r darfor att en passage/6vergangsstalle
for gang- och cykel behover etableras dver Skolevagen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Byggrétter for bostader och centrum ligger inom verksamhetsomrade for vatten-
och avlopp. Planomradet ansluts till befintligt VA-nat.

MittSverige Vatten AB har markforlagda ledningar inom planomradet. Vid flytt
av ledningar ska den som initierar atgarden bekosta flytten om inte annat féljer av
gallande avtal. Pumpstation finns lokaliserad i anslutning till foreslagen yta for
parkering. Atkomst till pumpstation sker via Taxivagen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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Varme
Maojlighet finns att ansluta sig till fjarrvarmenat.

EL
Planomradet ansluts till befintligt elnét.

Sundsvall elnat och Eon har markforlagda ledningar inom omradet. Ledningar bor
behallas sa langt det & majligt i sitt nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Vid flytt av ledningar
ska den som initierar atgarden bekosta flytten om inte annat foljer av géllande
avtal.

Tele

Skanova har flera markforlagda teleanldaggningar inom planomradet. Ledningar
bor behallas sa langt det ar mojligt i sitt nuvarande lage for att undvika
olégenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Vid flytt av
ledningar ska den som initierar atgarden bekosta flytten om inte annat foljer av
géllande avtal.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar

Kommunen har infor planlaggning genomfort foljande utredningar:
e Solstudie

PM Geoteknik

MUR Geoteknik

Dagvattenutredning

Bullerutredning

PM Miljéteknisk markundersdkning

Kompletterande miljéteknisk markundersokning

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdaknas antas forsta kvartalet 2023.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Kommunen ansvarar for att bygga ut allmén platsmark och att bekosta flytt av
atervinningsstation. Kommunen samordnar vid behov flytt av befintliga ledningar
inom planomradet, kostnader regleras i enlighet med géllande avtal. Kommunen
ansvarar aven for att anordna dvergangsstélle/passage 6ver Skolevagen samt
iordningsstélla skoterled (utanfor planomradet).

Exploatér ansvarar for utveckling inom kvartersmark. Exploatér ansvarar dven for
atgarder inom GC-VAG for att mojliggora infart till omrade som planlaggs som P.

Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI1) ansvarar for att etablera ny
atervinningsstation i samarbete med Sundsvalls kommun.

Avtal

Fore antagande av planen ska ett kopeavtal upprattas mellan Sundsvalls kommun
och &gare av Skole 1:68. Forvarvet &r en forutsattning for att mojliggora
foreslagen ny byggréatt. Avtalet ska villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pa marken. | teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, dverfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebéra att ny fastighet bildas for bostad-,
industriagndamal m.m.

Ett tredimensionellt utrymme (3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet
som ar avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis
vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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Detaljplanen medfor att nedstaende fastighetshildningsatgérder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstamma med detaljplanen.

Allman plats

Allman platsmark utgors av del av fastigheten Skéle 19:4 och Skéle s:12. Skole
19:4 &gs redan av Sundsvalls kommun. Nagon fastighetshildning avseende den
allmén platsmarken beddms inte behdvas. Allman platsmark inom samféalligheten
Skole s:12 ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig fastighet som ags
av kommunen. Kommunen ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering
med berdrd fastighetségare.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostad och
centrum/parkeringsandamal (BCPP1) samt for tekniska anlaggningar (E1), genom
avstyckning fran Skole 19:4.

Del av Skole 1:68 avseende bostads och centrumandamal (BCP) kan genom
fastighetsreglering 6verforas till styckningslotten (BCP).

Styckningslotten kommer formodligen att vara en fastighet i 2 skiften
innehallande kvartersmark.

Del av Skole 19:4 avseende centrum och bostadsandamal (CB) kan genom
fastighetsreglering dverforas till Skole 1:68.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta véagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten.

Inom planomradet kan en eller flera gemensamhetsanlaggning/-ar att inrattas.
Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om lantmaéteriforrattning.

Foljande gemensamhetsanlédggning kan inrattas:

1. Gemensamhetsanl&ggning for utfartsvag inom kvartersmark for centrum
och bostadsandamal (CB) och inom kvartersmark for bostader och
parkering under markplanet (BP1) inom detaljplaneomradet for blivande
fastighet/er och fastigheten Skole 1:68.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun Datum 2023-01-20 SBN-2019-01275 27

2. Om avstyckningar gors inom kvartersmark (BCP1 och BP1) kan
gemensamhetsanlédggningar dven inréttas for parkering (P1och P) och
utfartsvagar.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer att forvaltas av delédgarna eller av en eller
flera samféllighetsforeningar. | anldggningsforrattningen enligt anldaggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal fér gemensamhetsanldggningarnas
utférande och drift.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebara att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som aven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allmanna dandamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmaterimyndighet.

Inverkan pa befintliga servitutsrattigheter
Inom planomrade finns inga befintliga rattigheter.

Nytillkomna rattigheter
1. Ledningsrétt for allmannyttiga underjordiska ledningar kan bildas inom
ui-omrade pa fastigheterna Skole 1:68 och 19:4 till férman for
ledningshavare.
2. Awvtalsservitut kan bildas for ledningar inom fastigheterna Skole 1:68 och
19:4.

Inom de omraden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nagon rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller
genom skriftlig dverenskommelse mellan berérda parter.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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Ansdkan om lantmateriforrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markdéverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till
lantmateriet.

Omprévning och inrttande av ledningsrétt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsagarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
som kravs for att genomfdra detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostads och centruméandamal (BCP1) inom Skole19:4, kan
avstyckas till egna fastigheter.

2. Mark for parkeringsandamal (P), inom Skole 19:4, kan avstyckas till egen
fastighet.

3. Mark for tekniska anlaggningar (E1), inom Skoéle 19:4 kan avstyckas till
egen fastighet.

4. Om avstyckningar sker for bostadsandamal (BCP1), inom Skole 19:4, kan
gemensamhetsanlédggningar inrattas for parkering(P) och végar.

5. Mark for bostad och centrumandamal (BCP1) kan dverforas till
styckningslotten fran Skdole 1:68.

6. Mark for centrum och bostadsandamal (C1B) kan dverforas fran Skole
19:4 till Skole 1:68.

7. Gemensamhetsanlaggning kan inrattas for utfart pa Skéle 1:68 (C1B) och
blivande fastighet/er, for styckningslotten (BCP1) och Skdle 1:68(C1B).

8. Ledningsrétt for allmannyttiga underjordiska ledningar kan inréttas inom
ul-omraden pa fastigheterna Skole 1:68 och 19:4 eller sa kan det bildas
avtalsservitut for ledningarna.

9. Mark for allman plats (GATAL) inom Skole s:12 ska Gverforas genom
fastighetsreglering till lamplig kommunal fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret pa Sundsvalls kommun.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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OVRIGT

Bilaga 1 — Solstudie

Bilaga 2 - PM Geoteknik

Bilaga 3 - MUR Geoteknik

Bilaga 4 - Dagvattenutredning

Bilaga 5 - Bullerutredning

Bilaga 6 - PM Miljoteknisk markundersokning

Bilaga 7 — Kompletterande miljéteknisk markundersékning
Bilaga 8 — Alternativa utformningar

REVEDERING
Inkomna synpunkter som medfor andringar efter samrad beskrivs har.

Plankarta

Yta for P har anpassats efter terrdng och befintliga ledningar.

Korsmark ersétter prickmark inom P for att mdéjliggdra carport/garage.
Placeringsbestdmmelse om att bostadskomplement ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans har inforts inom kvartersmark.

Hogsta nockhojd for bostadskomplement har inforts.

Allman platsmark lokalgata vid planomradesgrans i oster har tagits bort
Krav pa genomgaende entréer for inforts inom B(C)(P1). Fs har tagits bort
inom C1B.

Planbestdmmelse om balkongréacke har tagits bort.

Yta for tekniska anldggningar, pumpstation har utdkats mot Taxivéagen
Planbestdammelse har inforts inom B(C)(P1) om att minst halften av
bostadsrummen i bullerstdrda lagenheter ska orienteras mot ljudddmpad
sida.

Planbestammelse om forddérjningsmagasin har justerats
Planbestammelse har inforts om att marklov kravs for atgarder som
forsamrar markens genomslapplighet.

Planbeskrivning

Text om bebyggelseomraden har uppdaterats nar det galler trygghet.
Auvsnitt om klimat och energi har inforts

Text om konsekvenser for biologisk mangfald har inforts.

Text om MKN luft har uppdaterats

Text har kompletterats under avvagningar och konsekvenser om att
markomrade dndras fran allmén plats “park eller plantering” till
kvartersmark.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skole 1.68 m.fl.
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- Text om mobilitet har kompletterats.

- Text om att detaljplanen behandlas enligt standardférfarande har
kompletterats under rubriken ’bakgrund”.

- Genomforandebeskrivning har uppdaterats

Inkomna synpunkter som medfor dndringar efter granskning beskrivs hir.

Planbeskrivning
- Text om historisk beskrivning och fororenad mark har uppdaterats
- Text om att kommunen ansvarar for att iordningsstélla mark for flytt av
skoterled fortydligas under genomf6randefragor

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planarkitekt David Forslund och planingenjor Siv
Nordin frén Planavdelningen. Ovriga kommunala handliggare som deltagit 4r
planarkitekt Jesper Ljung Holm Planavdelningen, projektledare Erika Sjodin,
mark- och exploateringsingenjor Mattias Strombom och miljchandlaggare Mari
Johansson Mark- och exploateringsavdelningen samt trafikplanerare Louise
Bergstrom Gatuavdelningen

STADSBYGGNADSKONTORET

/ ) i
‘77%! /ﬂté/
Helené Svang David Forslund
Tf planchef Planarkitekt

Siv Nordinw%q
Planingenjor

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skole 1:68 m.fL
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SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 29 mars — 19 april 2022.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for
planomradet da planens konsekvenser inte bedéms innebéra risk for betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsens sérskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard MB 3 kap 68,
Ljungans dalgang. Lansstyrelsen anser i likhet med Sundsvalls kommun att ett
genomfdrande av detaljplanen inte paverkar riksintresset negativt.

Hélsa och sdkerhet

Fororenad mark

Som underlag till detaljplanen har PM Miljéteknisk markundersokning 2022-
02-04, tagits fram. Undersokningen visar att inom del av Skole 1:68
férekommer fyllning med okant ursprung och férhojda halter av PAH 6ver de
generella riktvardena for KM och MKM.

| plankartan finns bestammelse som villkorar att startbesked inte far ges forran
markfororeningar atgardats i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvandas enligt &ndamalen i detaljplanen.

Lansstyrelsen anser att fortsatt undersékning och provtagning géllande
fororeningar i mark och grundvatten bor utféras i enlighet med de
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rekommendationer som framgar av utredningen. Lansstyrelsen anser i likhet
med kommunen att ytterligare provtagningar dock inte nédvandigtvis behover
genomforas inom ramen for detaljplanearbetet, utan kan genomféras efter
detaljplanens antagande.

Ovriga synpunkter
Lampliga rad om tillampningen av 2 kap PBL som lansstyrelsen sarskilt vill

ge.

Stadsbild och gestaltad livsmiljo

Av planforslaget framgar att kommunens avsikt ar att placeringen av
byggnaderna ska starka gaturummet genom tydlighet, variation och social
kontroll. Det framgar ocksa att avsikten med den foreslagna hojden pa
byggnaderna ar att moéjliggora ett effektivt markutnyttjande som samtidigt
forhaller sig till narliggande bebyggelse. I plankartan regleras bebyggelsen nar
det galler b l.a. tillaten byggnadsarea, byggnadshdjd, takvinkel, placering samt
med ett flertal utformningsbestdmmelser rérande entréer, balkonger och
bottenvaning mm (f;-fs).

I planbeskrivningen saknas dock en beskrivning av hur den redan bebyggda
miljon runt omkring planomradet faktiskt ser ut. | 2 kap 68 PBL (2010:900)
framgar att vid planlaggning ska bebyggelse utformas och placeras pa ett satt
som &r lampligt med hénsyn till stadsbild och god helhetsverkan. I bilaga 7
Alternativa utformningar behandlas detta delvis och det gar i viss man att
forsta att kommunen har gjort avvagningar med hansyn till omkringliggande
bebyggelse. Lansstyrelsen ser heller inget skal i sak, att ifrdgasatta de
regleringar som forslas i aktuellt planforslag. Daremot sa anser lansstyrelsen att
planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av befintlig
bebyggelse i naromradet sa att forstaelsen for planforslaget samt de
avvagningar som kommunen gor utifran 2 kap 68 PBL (2010:900) tydliggors.

Social hallbarhet

Lansstyrelsen ser positivt pa att rekommendationer fran BoTryggt 2030
anvants samt att ett fortydligande gjorts for vilken grupp av manniskor som
planen beddms stérka tryggheten for; barn. Begreppet trygghet kan med fordel
definieras for att ytterligare tydliggora pa vilket satt det kommer ske. Exempel
pa definition ar Boverkets: Trygghet ar den kansla som utléses nar individen
tolkar en fysisk miljés utformning och anvandning genom att sinnesintryck
kombineras med savél egna erfarenheter som med andra individers eller
mediers beskrivningar av risken for att utsattas for brott eller hotfulla
situationer.

Brottsforebyggande och trygghetsskapande perspektiv och atgérder i
samhallsbyggnadsprocessen (boverket.se)

Det framkommer inte i planhandlingen om k&nnedom om lokal brottslighet
eller trygghetsundersékningar har tagits i beaktan. Lansstyrelsen vill ocksa
patala att det inte automatiskt blir tryggare vid en plats nér det samlas fler

manniskor dar utan det beror bland annat pa hur platsen utformas, vem som
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anvander den och hur den anvands. Brottslighet och otrygghet uppstar ofta pa
sérskilda platser vid vissa tidpunkter eftersom ménskliga aktiviteter foljer vissa
monster i hur och nar manniskor anvander eller vistas pa olika platser. Genom
att faststalla dessa monster kan vi lattare foérebygga brott. Lokala lagesbilder
for omradet gallande brottslighet samt trygghetsundersékningar kan bidra till
att fa en bild 6ver hur problembilden ser ut idag och hur en forandring kan
paverka brottsligheten samt 6ka tryggheten pa just denna plats.
Polismyndigheten samt kommunala trygghetsgrupper/samordnare kan bidra
med det perspektivet.

Parkmark och gronstruktur

Planforslaget innebér att en gronyta tas i ansprak for att mojliggora for
markparkering. Gronytan har i kommunens Gronytestrategi pekats ut som
omrade med hogsta varde for rekreation och mycket hogt varde for biologisk
mangfald. Kommunen har som underlag till planforslaget gjort en
lokaliseringsproévning av parkeringen (bilaga 7) for att utreda andra alternativ
for att 16sa parkeringsfragan. Det som dock inte framkommer i
planbeskrivningen eller bilagan ar kommunens beddémning av de konsekvenser
som det innebar om gronytan forsvinner, utdver att det konstateras att den inte
langre kommer att vara tillganglig for allmanheten. Lansstyrelsen anser att
kommunen med fordel kan komplettera planbeskrivningen med ett resonemang
kring hur ett ianspraktagande ocksa paverkar den biologiska mangfalden.

Klimat och energi

Enligt PBL ska kommunen ta hansyn till miljo- och klimataspekter vid all
planering. Detaljplanens lokalisering ger de grundldggande forutsattningarna,
men &ven detaljplanens utformning &r av betydelse. Genom orienteringen av
byggnaderna kan mer eller mindre goda lagen for solceller skapas exempelvis.
Detaljplanen reglerar inte méanniskors beteende, men kan skapa forutsattningar
for och framja ett klimatsmart beteende. Lansstyrelsen emotser ett resonemang
utifran hur detaljplanen tar hansyn till miljo- och klimataspekter.

Kommentar:

Stadsbild och gestaltad livsmiljé
Planbeskrivning har kompletterats med beskrivning av befintlig bebyggelse i
anslutning till planomradet.

Social hallbarhet

Riktlinjer fran Botryggt har anvants for att uppfylla detaljplanens syfte om att
mojliggora bostader och centrumandamal dar placering och utformning av
byggnad kan starka Skolevagen. Aktuella planbestammelser skapar
forutsattningar for att uppfylla syftet och Stadsbyggnadskontorets bedémning
ar aven att bestammelserna skapar forutsattningar for en dkad upplevd
trygghet i omradet. Precis som lansstyrelsen namner sa forbattras dock inte
tryggheten automatiskt med fler manniskor utan beror pa en mangd olika
faktorer. Planbeskrivningen har kompletterats i stycke om Bebyggelseomraden
for att definiera begreppet trygghet.
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Parkmark och grénstruktur

| och med att marken ianspraktas sa paverkas den biologiska mangfalden
negativt i omradet. Samtidigt avgransas parkeringsytan pa ett satt som gor att
en gron korridor kan bibehallas mellan parkeringsytan och vardcentralens
fastighet i vaster. Detta bedoms vara positivt for att mojliggora
spridningskorridor for biologisk mangfald i tatbebyggt omrade.
Planbeskrivning uppdateras med text om biologisk mangfald.

Klimat och enerqi
Planbeskrivning kompletteras med text om hur detaljplanen tar hansyn till
miljo- och klimataspekter.

Ovriga synpunkter noteras.

Trafikverket
Inga synpunkter.

Regionala myndigheter

Region Vasternorrland

Som dgare till grannfastigheten Skdle 19:6 (Halsocentralen) har vi inga
synpunkter pa forslag till Detaljplan for Skole 1:68 m fl, Matfors Sundsvalls
kommun.

Vid byggnation dnskar vi att den del som angransar till oss och som é&r tankt till
parkering (?) att den avskiljs pa ett sétt sa att det inte blir mojligt att kora
(gena) mellan fastigheterna.

Vi ser ocksa behov av att ni gor tydliga 6vergangsstallen eller liknande da det
med planforslaget blir ett flode diagonalt Gver en trafikerad korsning
(bostader/parkering)

Kommentar: Yta for parkering har avgransats for att séakerstalla en gron
passage mellan parkeringsyta och fastigheten Skéle 19:6. Ytan ingar inte i
aktuell plan da gdllande plan redan anger "park eller plantering”.
Planforslaget mojliggor darfor inte for trafik mellan fastigheterna.

| detaljplanens genomférandebeskrivning framgar det att en
passage/6vergangstalle behdver etableras for flode mellan byggrétt och
parkeringsyta.

Kommunala myndigheter och bolag:

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden
Inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor for nya bostader, vilket &r positivt for
bostadsforsorjningen.
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Oversiktsplanering

| dversiktsplanen ar omradet utpekat for bebyggelseutveckling, utveckling i
landsbygd samt utvecklingsstrak for boende/service/verksamhet. Planforslaget
gar i linje med Gversiktsplanens intentioner.

Landsbygdsutveckling

Forslaget bidrar till landsbygdsutveckling, vilket gar i linje med
oversiktsplanens intentioner for omradet. Vidare gar forslaget i linje med
kommunens Landsbygdsprogram. Programmet uttrycker bland annat att
Kommunstyrelsen och stadsbyggnadsnamnden ska arbeta for ett 6kat
bostadsbyggande i vara serviceorter, daribland Matfors.

Kollektivtrafik
Linjebuss trafikerar Skolevagen, vilket innebér att omradet har god tillgang till
kollektivtrafik.

Folkhalsa
Planforslaget mojliggor forstarkta kopplingar till GC-strak och planlaggs delvis
for parkandamal.

Jamstalldhet
Inga kommentarer.

VA-planering, klimat, avfallsplanering

For att minska klimatpaverkan fran nybebyggelse bor hansyn tas bade i
byggprocessen, vid val av byggmaterial och till energiférbrukningen under
byggnadens livslangd. Klimatbelastande material som betong och stal bor
undvikas till forman for t.ex. tra som aven lagrar in kol under byggnadens
livslangd. Fonsterpartier mm. bor dven placeras och konstrueras sa att
byggnaderna inte riskerar att bli for varma under somrarna, da varmeboljor
kommer att vara mycket vanligare i framtiden.

Inom planomradet maste det finnas ytor for att genomfora byggnation av
avfallsutrymmen med atkomst for renhallningsfordon.

Dagvattenfragorna ar hanterade i dagvattenutredning och planhandlingar.

Ovriga miljostrategiska fragor
Inga kommentarer.

Kommentar: Inom kvartersmark finns férutsattningar fér avfallsutrymmen och
planférslaget mojliggor anslutning fran tva riktningar for att bland annat
renhallningsfordon ska ha atkomst till omradet.

Ovriga synpunkter noteras.

Kultur&Fritid
Rekreation och friluftsliv

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun



2022-10-18 SBN-2019-01275 6

Langs med Skolevagen gar S:t Olavsleden, men den paverkas inte av
planforslaget. | 6vrigt finns inga kanda friluftsanlaggningar i omradet.

Skoterled ansluter genom det planlagda omradet med parkering véster om
Skolevagen. Ledens funktion &r att mojliggora tankning av skoter pa macken.
Viktigt att ge utrymme for ledens strackning i plankartan. Den foreslagna
parkeringen vaster om Skdélevagen forsamrar miljon runt vardcentralen och
gor ytan mer otrygg.

Trygghet
Bra att man tar in BoTryggt2030 redan fran borjan.

Kommentar: Gron passage dar skoterled mojliggors finns mellan planomrade
vid parkering och vdrdcentralens fastighet. Gdllande plan anger "park eller
plantering” och ddrfor finns inget behov av att planforslaget ska omfatta den
grona korridoren.

Anlaggande av parkeringsyta leder till att grona véarden pa platsen forsvinner
och markparkering ses inte som positivt for upplevd trygghet. Da omrade for
byggrétt ar begransad behdver bilparkering losas pa annan plats. En
lokaliseringsutredning har genomforts i centrala Matfors och da mer passande
omraden for parkering saknas har yta i narheten av vardcentralen foreslagits.
For att planen ska vara genomforbar beddomer Stadsbyggnadskontoret att ytan
behdver tas i ansprak for parkering.

Lantmaterimyndigheten
Inga synpunkter.

Medelpads Raddningstjanstforbund
Brandpost finns langs Skolevagen cirka 150 meter fran de tankta byggnaderna
som borde tacka behovet av slackvatten vid en eventuell insats i omradet.

I dvrigt vill raddningstjansten lamna en paminnelse om att raddningstjanstens
utskjutsstege pa slackbilen kan anvandas som alternativ utrymningsvag for
bostader dar héjden fran marken till fonstrets underkant ar hogst 11 meter pa
den vaningen som ska utrymmas, vilket normalt brukar motsvara 4 vaningar.
Beroende pa hur hdg vaningshojden pa exempelvis en bottenvaning med
centrumandamal &r kan detta dock avvika fran 4 vaningar. Forutsattningen ar
helt enkelt att det far vara max 11 meter fran marken till fonstrets underkant pa
den vaning med bostader som ska utrymmas med hjalp av raddningstjansten.

Kommentar: Synpunkten noteras. Planforslaget mojliggor for som hogst fyra
vaningar. Detta regleras med hogsta nockhojd och takvinkel.

Miljoforvaltningen
Miljondmnden anser att det ar positivt att mojliggora for bostader centralt i
Matfors men ifragasatter att man tar parkmark i ansprak for parkering. Vidare
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vill miljonamnden framfoéra synpunkter pa bl a dagvatten, MKN luft och MKN
vatten.

Dagvatten

Av dagvattenutredningen framkommer att utredningen har utforts i enlighet
med Sundsvall kommuns riktlinjer och checklista fér dagvattenutredningar i
planskede. Om det ar Sundsvalls dagvattenplan man syftar pa sa framgar det
dock inte. Det framkommer inte vilken ytbelastning som exploateringen
kommer att innebéra (s. 29 i dagvattenplanen). Ytans belastning och
recipientens kanslighet &r avgorande for vilken reningsniva som kravs. Det
framgar inte heller vilken reningsniva som foreslagna dagvattenlésningar
innebdr (s. 31-33 i dagvattenplanen).

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattnet fran parkeringsytan pa Skoéle 19:4
hanteras i ett svackdike. Detta ar inte sakerstéllt i plankartan.

For Skale 1:68 foreslas att dagvattnet avleds dver grénytor och till ett
makadammagasin for att sen ledas till den kommunala dagvattenledningen. Det
saknas en tabell ver forvantad reningseffekt med foreslagen dagvatten-
hantering.

Snéhantering

Enligt kommunens dagvattenplan ska férorenade snémassor som flyttas fran
vagar och parkeringsplatser deponeras pa sarskilt utsedda lagringsplatser for
snod. Detta saknas i detaljplanen.

MKN Luft

Enligt planbeskrivningen bedéms att planforslaget inte har en negativ paverkan
pa MKN luft i varken Njurundabommen eller centrala Sundsvall. Detta &r
felaktigt da planen ar i Matfors.

Fortatning av bostader i anslutning till kollektivtrafik och service ger
forutsattningar for hallbart resande men planforslaget saknar resonemang kring
att det &ven kommer att innebéra fler bilar i centrala Matfors och hur det kan
komma att paverka luftkvalitén.

MKN vatten
Det saknas en beskrivning av paverkan pa berérda vattenforekomster utifran
rening av dagvatten.

Miljokvalitetsnormen for Oster-Rannobodsjon ar God ekologisk status 2033 -
inte 2027 som framgar av planbeskrivningen och dagvattenutredningen

Fororenade omraden

Det &r positivt att en bestdammelse har lagts in i plankartan om att startbesked
inte far ges forran markfororeningar atgardats i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvéndas enligt andamalen i detaljplanen. Hur fortsatta

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun



2022-10-18 SBN-2019-01275 8

undersokningar av foéroreningar i mark och grundvatten ska genomforas ska
samradas med miljokontoret innan provtagning utfors.

Natur och friluftsliv
Miljondmnden anser att det &r olampligt att bebygga parkmark och stéller sig
fragande till varfor naturmark tas i ansprak for parkering.

Kommentar: Utredning har efter samrad kontrollerats och resultatet féljer de
riktlinjer som finns i kommunens dagvattenplan.

Dagvattenutredningen konstaterar att amnesbelastningar kommer att sjunka
inom 1:68 och att det darmed saknas behov av ytterligare reningsatgard.
Utredningen visar att behov av rening foreligger och foreslar rening i form av
svackdike inom Skole 19:4. Da parkeringsytan mojliggor for farre an 50
fordon ror det sig om en mindre belastad yta enligt dagvattenplanen.
Reningsgraden for svackdike inom 19:4 framgar av tabell 8 i
dagvattenutredningen.

Inom parkeringsomrade mojliggors yta for diket. Det saknas stod i PBL for
planbestammelse om krav pa svackdike i syfte att rena dagvatten pa
kvartersmark.

Snoéhantering kan ske inom fastigheterna och méjliga ytor for detta finns inom
kvartersmarken.

Bedémning om planférslagets paverkan pa MKN vatten finns under rubriken
MKN vatten. Planbeskrivning har uppdaterats om god ekologisk status for
Oster-Rannobodsjoén 2033.

Da omrade for byggratt ar begransad behdver bilparkering l6sas pa annan
plats. En lokaliseringsutredning har genomforts i centrala Matfors och da en
mer passande plats for bilparkering saknas har yta i narheten av vardcentralen
foreslagits. For att planen ska vara genomférbar bedémer
Stadshyggnadskontoret att parkytan behéver tas i ansprak for bilparkering.
Det innebér en viss forsamring for den biologiska mangfalden, men
parkeringsyta placeras samtidigt sa att en gron korridor skapas mellan
parkering och vardcentralen.

Ovriga synpunkter noteras.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Vatten har inget att invdnda mot att man inleder ett detaljplanearbete
pa fastigheten Skole 1:68. Sundsvall Vatten har ledningar inom fastigheten
som kommer att behdva flyttas vid eventuell exploatering. Flytt av ledningar
bekostas av exploatdren. Sundsvall Vatten har &ven en pumpstation inom det
tankta planomradet som maste vara tillganglig for driftpersonal dygnet

runt. Sundsvall Vatten vill gérna delta i diskussioner under framtagande av
detaljplanen for att skydda vara ledningar och anldggningar inom det tankta
detaljplaneomradet.
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Kommentar: MSV har kontaktats efter samradet i fraga om ledningar och
befintlig pumpstation. Efter samradet har omrade for pumpstationen utckats i
syfte att styra anslutning till parkeringsomrade till Skolevagen. Drift av
pumpstation bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Fiberoptisk ledning:

| detaljplan for Skole 1:68 samt Skdle 19:4 har Sundsvall elnat AB &ger flera
fiberoptiska ledningar som ev. kommer beréras och kommer vara i behov av att
flyttas.

Vid ev. flytt sa ar det av yttersta vikt att vi blir kontaktade i mycket god tid
innan byggstart da det kan rora sig om flera omfattande ledningsflyttar som tar
manader att projektera och flytta. Fiberledningar gar ej att flytta under
vinterperiod.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Din Tur, Kommunalforbundet Kollektivtrafiken i Vasternorrlands lan
Planen ligger i anslutning till det omrade i Matfors centrum dar Sundsvalls
kommun under 2021 fardigstallde en ny bussterminal medfinansierad via den
regionala transportplanen. Med beaktande av behovet av 6kad andel hallbart
resande ar det positivt med bostadsbebyggelse i anslutning till kollektivtrafik.
Hansyn till busstrafikens paverkan pa buller och luft och aven framtida
utbyggnadsbehov av terminalen bér beaktas vid utformningen av bebyggelsen.

Bussterminalen anvands for saval linje 141, 142 och 143 i den allménna
kollektivtrafiken som for den séarskilda skolbusstrafik som Sundsvalls kommun
sjalva upphandlat. Som mest handlar det idag om 5 samtidiga bussar i den
allmanna kollektivtrafiken. Det blir redan idag tidvis trangt och om turtatheten
skulle utokas kan ytan for terminalen behdva utvidgas, t.ex. med mer plats
langs Taxivagen for uppstéllning i vantan pa framkérning. Det kan dven i en
snar framtid finnas behov av laddinfrastruktur och uppstallningsplats for
laddning, da det sannolikt blir fraga om byte av drivmedel i kommande
trafikupphandling. Planforslaget far inte sta i konflikt med att mojligheten att
utveckla busstrafiken i Matfors.

Vid bussterminalen i Matfors sker for tidsperioden 20 aug — 20 juni
sammanlagt minst 100 ankomster och avgangar per dag vardagar. Till detta
tillkommer skolbussarna. Under helger och sommartid minskar antalet
bussrorelser. Det kan handla om 30 000 bussrorelser eller mer per ar i
korsningen Taxivagen — Skolevagen. Bussterminalens finns inte omnamnd i
planhandlingen och busstrafiken verkar inte ha beaktats i trafikutredningen
eller paverkat slutsatserna i bullerutredningen. Ar det lampligt med sovrum ut
mot Skolevagen?
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For det fortsatta planarbetet bor bussterminalens omgivningspaverkan pa buller
och luft beaktas och slutsatsen om att omgivningsbuller inte far nagon
paverkan pa bostadernas planlosningar provas pa nytt.

Nar den nya bussterminalen invigdes andrades strackningarna for linjerna i
Matfors och tidigare hallplats vid Vardcentralen stangdes. Med tanke pa éldre
och funktionsnedsatta bor gangvagen mellan vardcentralens entré och
bussterminalen hallas sa kort som majligt, vilket innebar att passage kan
behdva ordnas i den yta som nu féreslas avsattas som parkering.

Kommentar: En kompletterande bullerutredning har tagits fram dar &ven
trafikrorelser fran busstrafiken ingar. Ekvivalent ljudniva vid fasad mot
Skolevagen bergknas vara hogre &n 60 dBA. Med héansyn till detta har
bestammelse inforts i plankartan om att minst halften av bostadsrummen ska
vandas mot ljuddampad sida for bullerstérda lagenheter.

Inom planomradet ligger yta for parkering i anslutning till hallplatslagen.
Kvartersmarken har avgrénsats utifran nyligen etablerat hallplatslage och
darfor bedomer inte Stadsbyggnadskontoret att planforslaget star i konflikt
med mojligheten att utveckla busstrafik 1angs Taxivagen.

Fran Vardcentralens entré hanvisas gaende till befintlig gang- och cykelvag
med etablerat 6vergangsstalle 6ver Taxivagen. Avstandet ar under 200 meter
och beddms darfor vara inom acceptabelt avstand.

Foretag:

E.ON

E.ON har markférlagda kablar i omradet och kan konstatera att vi troligtvis
behover forstarka vart elnat i omradet pga den kommande byggnationen

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten noteras.

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova énskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande ldge for att undvika oladgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

PostNord
Inga kommentarer.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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Inresseforeningar:

Lantbrukarnas Riksforbund, LRF
Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

/

% David Forslund

Tf planchef Planarkitekt

Granskning Samrédsredogérelse - Samrad
Detaljplan fér Skdle 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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Sundsvalls

kemmun

Detaljplan for

Skole 1:68 m fl

Bostader och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2023-01-20

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:18
under tiden 13 december 2022 — 17 januari 2023.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:
Léansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter pd sddant som kan aktualisera prévning

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Kommentar: Synpunkten noteras.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drendet ”Granskning gillande
detaljplan for Skole 1:68, Matfors centrum, Sundsvalls kommun”, dér vi inte
har nagot att erinra.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Regionala myndigheter

Region Vasternorrland
Regionfastigheters 6nskemal till detaljplanen ar:

e Att gang och cykelbanan bevaras sa att det fortsatt blir latt tillgangligt
och sékert for vara besékare och personal att komma till var fastighet

e Att det blir skyltade och tydliga 6vergangstéllen kring den nya
fastigheten och parkeringen sa att gang och cykeltrafikanter har en
séker vag.

e Att nya parkeringen avskiljs med barriar eller liknande sa att det inte
blir en méjlighet att kora mellan var vag runt fastigheten och in/ut pa er
nya parkering, dvs gena 6ver grdsmatta.

e Attin/utfart till er parkering sker mot Taxivagen sa att den inte korsar

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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gang och cykelvag samt att det inte blir missforstand att man kommer
till var fastighet (tydlighet for parkering).

Kommentar: Gang- och cykelvégen ska bevaras och anges darfor som GC-vag
i planférslaget.

En passage/dvergangsstélle ar en forutsattning for att anordna
boendeparkering inom yta som regleras som P. Detta beskrivs i
planbeskrivningens genomférandebeskrivning. Detaljplanen styr samtidigt inte
utformning och skyltning, men Regionens synpunkter spelas in till projektet
som genomfor atgarder pa kommunal mark.

Parkeringsytan har avgréansats pa ett satt som gor att en gron korridor kan
behallas mellan parkeringsytan och fastighetsgrans mot Skole 19:6. Darmed
saknas mojligheter att ansluta fastigheterna Skole 19:6 med Skéle 19:4 for
biltrafik.

Det bedoms inte lampligt att ansluta parkeringen fran Taxivagen pga negativ
paverkan pa den regionala bussterminalen. Darfor anges utfartsforbud mot
Taxivagen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen, vi ser
fram emot fler bostader i Matfors.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Individ- och arbetsmarknadsnamnden
IAN har inga invandningar mot detaljplaneforslaget

Kommentar: Synpunkten noteras.

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har beslutat att chef for avdelning Hallbar tillvaxt ansvarar
for att besvara remisser om detaljplaner som upprattas inom Sundsvalls
kommun. Kommunstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver samradshandlingen,
och hade inte nagra sarskilda synpunkter da.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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En fraga som dock &r intressant & om det finns nagon ny foreslagen plats for
atervinningsstationen? Fragan bor I6sas innan FT1 maste lamna platsen.

Planen ser val genomarbetad ut och &r efterlangtad.

Kommentar: Under planarbetet har en dialog forts med FTI om alternativ
placering dar flera olika platser utretts. Det beddms finnas planmassiga
forutsattningar inom fastigheten Sundsvall Tuna-Angom 1:11 och FTI ser
positivt pa lokaliseringen.

Kultur- och fritidsndmnden

Plats for snoskoterled hanvisas i plankartan till omrade vaster om parkeringen.
Ska det fungera behover omradet iordningstéllas for skoterled. Som det ser ut
idag sa ar marken inte anvandbar da den delvis bestar av en slant, dar det blir
svart att kora skoter. Lokal trafikforeskrift for skoterleden behéver eventuellt
ocksa uppdateras om den ska flyttas.

Kommentar: | samband med genomférande av planen fardigstalls en
skoterled. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Fragor om uppdatering av
lokala trafikforeskrifter hanteras ocksa under genomférande.

Medelpads Raddningstjanstforbund
Raddningstjansten har tagit del av granskningshandlingen géllande detaljplan
for Skole 1:68 och har inga nya synpunkter att [amna i drendet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Miljondmnden

Fororenade omraden

Miljokontoret anser att det kvarstar en osdkerhet huruvida det férekommer
fororeningar i grundvattnet inom planomradet som pa sikt kan innebéra en
negativ halsopaverkan hos de som planeras bo dar. Det finns darfor ett behov
av att ytterligare undersékningar genomfors for att utesluta att det
forekommer fororeningar i grundvattnet som kan innebdra halsorisker, och for
att den foreslagna markanvéandningen ska kunna anses som lamplig.

Vi gor bedomning utifran foljande:

Det resultat som hittills erhallits ar for osakert for att kunna utesluta att det
inte sker nagon spridning av oljefororeningar fran den narliggande
drivmedelsanlaggningen. Detta da det inte har kommit tillrackligt mycket
vatten i roret for provtagningen for att géra provtagningen representativ och
tillforlitlig. Miljokontoret foreslar att ett provtagningsupplagg med en matserie
paborjas, for att fanga upp halter i grundvatten over tid da vattnet kan
fluktuera utifran nederbordsmangder och arsvariationer.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun



2023-01-20 SBN-2019-01275 4

Vidare ser miljokontoret ett behov av att &ven analysera klorerade
l6sningsmedel i grundvattnet om fargvaruhandeln som finns inom planomradet
hanterat sadana amnen. Precis som oljedmnen har klorerade l6sningsmedel sa
kallade "angande egenskaper", som kan innebara att &mnen sprids in i
ovanliggande byggnad om de forekommer i mark eller grundvatten. Dessa
amnen kan medfora risk for negativ halsopaverkan hos boende och vistande
inom planomradet. Denna typ av fororening kan vara tekniskt komplicerad och
det ar darfor en god idé att i ett sa tidigt skede som mojligt fa en forstaelse for
fororeningssituationen och utreda huruvida den ar mojlig att atgarda i den
utstrackning som behdvs for att den planerade markanvandning ska kunna vara
lamplig. Aven for att inte riskera att det uppstér svarlosta problem under sjalva
genomforandet av planen.

Miljokontoret anser att ett provtagningsupplagg arbetas fram utifran
ovanstaende synpunkter sa snart som mojligt, for att kunna fa en matserie
over tid. Resultatet kan sedan anvéndas som underlag for att beddma huruvida
det forekommer fororeningar i grundvattnet, vilka risker dessa innebér och
utreda vilka atgarder som behover vidtas for att reducera eventuellt
identifierade risker.

Kommentar: Analys av klorerade l6sningsmedel i grundvatten utférdes i den
inledande undersdkningen (Afry, bilaga 6) som en del i ett screeningpaket
avseende losningsmedel. Det finns dock inga uppgifter som indikerar att
klorerade l6sningsmedel har hanterats i farghandeln. Klorerade 16sningsmedel
beddms darfor inte utgéra en potentiell fororening som behdver utredas
ytterligare.

Den atgardsforberedande markundersokningen (Viken 2022-12-13) har bilagts
detaljplanen. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare beskrivning
och bedémning av férutsattningar och risker avseende
grundvattenféroreningar samt bedémning hur det paverkar detaljplanen och
dess genomférande.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att de markundersokningar som utforts ar av
tillracklig omfattning for att bedoma markens lamplighet, bade vad géller typ
av fororening och féroreningarnas omfattning. Genom planbestammelsen

sakras att erforderliga atgarder genomfors innan startbesked ges enligt PBL.

Miljondmndens synpunkter kommer att delges exploatdren.

MittSverige Vatten & Avfall AB
e Sundsvall Vatten har fatt i uppdrag av SBK att paborja projektering
for att flytta ledningar fran fastigheten.
e FOr att kunna planera for anslutningspunkter for va ar det fordelaktigt

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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om eventuella framtida avstyckningar lyfts redan i detaljplaneskedet-

e Sundsvall Vatten tycker att dagvattenutredningen &r bra, och anser att
de forslag som lyfts fram bor ge en hantering av dagvattnet enligt
kommunens dagvattenplan.

e De planbestammelser som finns (m1 och b1) verkar &ndamalsenliga
for att dagvatten ska hanteras enligt dagvattenutredningens forslag.

e Den del av omradet som heter P och som ska vara kvartersmark ligger
inte inom verksamhetsomrade for dagvatten idag. Den foreslagna
I6sningen med avvattning via ett svackdike ar bra och innebér att
omradet inte har behov av att avvattnas via den allmanna
dagvattenanléaggningen, utan kan fortsatta att ligga utanfor
verksamhetsomradet.

e De nya omradena ska ha ett fordrojningsmagasin. Det &r viktigt att
agande, drift och skotsel sakras for detta om fastigheten kommer
att styckas av i framtiden. Detaljplanen bor ange att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas om fastigheten styckas av
alternativt ska fordrojningsmagasin anlaggas pa varje enskild fastighet.

Kommentar: Bestammelser om fastighetsbestammelser kan anvéandas for att
underlatta genomférande av detaljplanen. Inom planomradet ar det dock inte
bestamt om ytan for byggrétt bestar av en eller flera fastigheter och da bedéms
det inte vara lampligt att reglera fastighetsindelningen.

Det kan bli aktuellt med en gemensamhetsanlaggning om fastigheten styckas
av. Det ar dock mojligt att bilda gemensamhetsanlaggning om detta behov
uppstar och darfor bedoms det inte nddvandigt att detaljplanen beskriver det.

Sundsvall EInat
Detta ligger inte inom Sundsvalls Elnats natomrade. Vi har darfor inga
synpunkter att lamna

Kommentar: Synpunkten noteras.

Servanet
Servanet AB har inga synpunkter pa detaljplan for Skéle 1:68.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Din Tur, Kommunalférbundet Kollektivtrafikmyndigheten i
Vasternorrlands lan

Av planforslaget framgar att tidigare framforda synpunkter om tillkomsten av
bussterminalen Matfors skola och dess paverkan beaktats vad galler kommande
utformning av bostader.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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Den regionala bussterminalen anvénds dven for skolbussar som samsas om
utrymmet med den allménna kollektivtrafiken. Det forekommer aven
forstarkningstrafik, dvs flera bussar avgar samtidigt pa samma linje och tur.
Det blir darfor trangt vissa tider och det finns stort behov av den yta som
kommunen stéllt i ordning langs Taxivagen for uppstéllning i vantan pa
framkorning och for rast nar stillastaende fordon inte ryms pa terminalen.
Denna yta ligger inom omradet GATAL (allméan platsmark).

Det bor av planbestammelser for GATAL (allméan platsmark) framga att
omradet anvands av bussar som star still i vantan pa framkarning eller for rast.
Ut- och infart fran intilliggande foreslagen parkering far inte leda till att
omradet inte kan nyttjas for busstrafik med annat att Sundsvalls kommun i
samrad med KTM skapar en alternativ yta i anslutning till bussterminalen som
kan tas i ansprak.

Denna yta bor da vara fardigstalld innan exploatering paborijas utifran
rubricerad detaljplan. Utan tillgang till uppstallning vid terminalen kommer
kommunens kostnader att 6ka for kollektivtrafiken, tidhallningen forsamras
och risk finns for att bussar kommer att kda upp pa Skolevagen och blockera in
och utfarter till andra parkeringar da de inte kommer fram till terminalen.

En fortsatt omstéllning for 6kad andel héllbart resande kan aven leda till behov
av utokad busstrafik, med hogre turtathet. Det &r darfor viktigt att
bussterminalen centralt i Matfors kan utvecklas.

Kommentar: Busstrafik och aven omrade som anvands av bussar i vantan pa
framkdrnings ryms inom anvandningen huvudgata (GATAL). Det ar olamplig i
detaljplan att reglera gatans trafikfunktion, vilket istallet kan goéras med lokala
trafikforeskrifter.

Kvartersmarken for parkering har avgransats utifran nyligen etablerat omrade
for busstrafik langs Taxivagen. Detaljplanen reglerar via utfartsforbud att
angoring till och fran parkeringsomradet ska ske via Skélevagen och inte
Taxivagen. Darmed beddmer Stadsbyggnadskontoret att detaljplanens
genomforande inte leder till att busstrafiken langs Taxivagen paverkas
negativt.

Foretag:

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat &rende och har inga nya synpunkter, utan hanvisar till
samradsyttrandet.

Beroende pa effektbehovet kan det bli aktuellt med forstarkning av natet.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bostéder och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Synpunkten noteras.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet
Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden
dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan
i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kommentar: Synpunkten noteras men foranleder inga fordndringar i
planforslaget da de riktas mot genomforande av detaljplanen.

STADSBY GGNADSKONTORET

-

% o { W
HelenéSvang David Forslund
Tf planchef Planarkitekt

Underrittelse 1 samband med antagandet skickas till:
Region Visternorrland

Din tur

Miljoforvaltningen

Antagande GranskningsutlGtande
Detaljplan for Skole 1:68 m fl

Bost&der och handel i Matfors centrum

Matfors, Sundsvalls kommun
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SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrlands lan, Samhallsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i V&sternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, 1B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvégen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmaéterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Naringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EInat AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare, hyresgéster och
intresseféreningar m.fl.

Postadress: Stadshyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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